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4.  KOKONAISTALOUDELLISESTI EDULLISIN TARJOUS
7
1  HANKINTAMENETTELY

Hankintamenettelynä on rajoitettu menettely, jossa esivalikoitumisen avulla valitaan tarjoajat.

Tämä hankintamenettelyohje on tarjouspyyntöasiakirja, mutta se ei ole sopimusasiakirja, eikä sitä näin ollen liitetä urakkasopimukseen.
1.1  Urakoitsijan valinta

Tarjousten arviointi tehdään kokonaistaloudellisesti edullisimman menettelyn mukaan. Kokonaistaloudellisuuden arvostelu perustuu (esimerkki):
-
toimintasuunnitelman arvosteluun (painoarvo 50) ja

-
taloudellisuuden arvosteluun (painoarvo 50).

Toiminnan sisällön arvostelu tapahtuu kohdan 3.2.2 ”Toimintapisteet” periaatteiden mukaan. Taloudellisuuden arvostelu perustuu tarjoushinnan pisteytykseen kohdan 3.2.3 ”Taloudellisuuspisteet” periaatteisiin.

1.1.1   Alin pistemäärä    

Tarjoajan hintakuorta ei avata jos toimintasuunnitelman arvostelussa yritys saa lopputulokseksi alle 400 pistettä. 

Hyväksyttävän pistemäärän saaneiden tarjoajien hintakuoret avataan käsittelyvaiheessa kaksi. Tarjouksista tehdään normaali tarjousten tarkastaminen ja tarjousvertailu. 

2  TARJOUKSEN ANTAMINEN

2.1  Tarjouksen laadinta

Saneeraustöiden tarjousten vertailuhintana on tarjottu arvonlisäveroton kokonaishinta. Tarjous tulee tehdä pyydetyssä muodossa käyttäen tarjouspyynnön liitteenä olevia tarjous​lo​makkeita. Tarjouslomakkeet on numeroitu. Tarjoushintojen tulee perustua asiakirjoissa ilmoitettuun ja kuvattuun tarjoushetken suoritusvelvollisuuteen. 

Tarjouksessa tulee antaa tiedot kaikkiin pyydettyihin kohtiin. Puutteellisesti täytetyt tarjouslomakkeet voivat johtaa tarjouksen hylkäämiseen.

Tarjousta laadittaessa tulee erityisesti muistaa, että tarjouksen muodostaa sekä toimintasuunnitelma että hintatarjoukset.

2.1.1  Kahden kuoren menettely 

Tarjous annetaan ns. kahden kuoren menettelyä käyttäen (palautuskuori ja hintakuori). 

Palautuskuoressa toimitetaan koko tarjousaineisto, myös hintakuori. 

Erilliseen hintakuoreen suljetaan kaikki hintatarjouslomakkeet ja muut urakan hintaan liittyvät asiakirjat. Hintakuoressa tulee olla merkintä hintakuori.

3  TARJOUSTEN ARVOSTELU

3.1  Tarjousten avaus

Tarjousten avaaminen tehdään tilaajan suljetussa avaamistilaisuudessa. Tarjousten avaamiseen ja käsittelyyn osallistuu 3–5 tilaajan asiaan perehtynyttä henkilöä. Tarjousten käsittelyyn tilaaja saa käyttää ulkopuolisia asiantuntijoita.

Tarjouksista avataan tai käsitellään vain ne, jotka on toimitettu tarjouspyynnössä esitetyllä tavalla. Myöhässä jätetty tarjous palautetaan tarjoajalle avaamattomana.

Tarjoukset ovat sitovia kun niistä on otettu selko. Tarjouksista tarkastetaan sisältävätkö ne tarjouspyynnön vastaisia ehtoja. Saatujen tarjousten avaustilaisuudesta pidetään pöytäkirjaa, vaikka avaustilaisuus ei olekaan julkinen. Tarjouksen hylkäämisen syyt esitetään tarjoajalle.

Hyväksymiskelpoisista tarjouksista tehdään tarjousvertailu kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen löytämiseksi. Tarjoukset eivät ole julkisia (paitsi tarjoajille) ennen kuin joku tarjouksista on hyväksytty ja urakkasopimus syntynyt tai kaikki tarjoukset on hylätty. 

3.2  Arvostelun kulku

3.2.1  Kokonaistaloudellisuuden arvostelu

Kokonaistaloudellisuuden arviointi tapahtuu kahdessa käsittelyvaiheessa. 
Ensimmäisessä käsittelyvaiheessa arvostellaan yritykseen, urakan toteutukseen ja palvelutoiminnan malliin liittyvät tarjousasiakirjat ja annetaan toimintapisteet. 
Toisessa käsittelyvaiheessa avataan ensimmäisessä käsittelyvaiheessa hyväksyttyjen tarjoajien hintakuoret ja lasketaan taloudellisuuspisteet.

3.2.2  Toimintapisteet

3.2.2.1  Toiminnan sisällön vaatimukset ja painoarvot 

Seuraavassa on esitetty (esimerkki) toiminnan sisältöä (toimintasuunnitelma) koskevia vaatimuksia, jotka arvostellaan tarjousten ensimmäisessä käsittelyvaiheessa.  
	ARVOSTELUKOHTEET
	PAINOARVOT

	TARJOUKSEN ANTAJAN TAUSTATIEDOT JA RESURSSIT
	

	  Selvitys yrityksestä tai työyhteenliittymän yrityksistä
	10

	yhteensä
	10

	URAKAN TOTEUTUS
	

	  Työkohtainen/tuotekohtainen laadunvarmistus
	40

	  Työ- ja liikenneturvallisuus
	10

	yhteensä
	50

	TOIMINTAMALLI
	

	  Yhteistoiminta osapuolten kesken
	15

	  Tiedottaminen tilaaja/käyttäjätaho
	10

	  Dokumentointi
	15

	yhteensä
	40

	YHTEENSÄ
	100


Annetut tiedot ovat urakoitsijaa sitovia koko sopimusajan.
 3.2.2.2  Arvostelukohteet 

Seuraavassa on käyty läpi arvostelukohtiin liittyviä näkökohtia.
TARJOUKSEN ANTAJAN TAUSTATIEDOT JA RESURSSIT
Selvitys yrityksestä tai työyhteenliittymän yrityksistä 
· kuvaus yrityksen rakenteesta, toimialasta, liikevaihdosta yms. yritystä yleisesti esittävistä tunnusluvuista. Yrityksen yleiset toimintajärjestelmät, laatupolitiikka sekä näihin liittyvä auditointi ja hyväksymismenettely.

· palautejärjestelmän tuloksia (pitkäaikainen)
· työyhteenliittymän osalta myös liittymän osakkaiden erilliset kuvaukset, joista esitetty yhteenveto on koostettu

urakan toteutus 

Työkohtainen/tuotekohtainen laadunvarmistus

· kuvaus, miten urakoitsija osoittaa tilaajalle, että laatuvaatimusten mukainen laatutaso (lopputuotteen) saavutetaan

· kuvaus, miten vältetään laatutason vaihtelut ja varmistetaan yhtenäinen laatutaso 
· urakoitsijan laatu- ja määrämittausten suorittaminen ja dokumentointi
· urakoitsijan toiminta poikkeamatapauksessa, korjaavat toimenpiteet ja raportointi poikkeamatilanteissa sekä poikkeaman uusiutumisen estäminen

Työ- ja liikenneturvallisuus

· kuvaus liikenneturvallisuusasioiden hoitamisesta urakan eri vaiheissa
· kuvaus henkilöstön toimista liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden edistämiseksi saneeraustyön aikana eri tilanteissa  
· kuvaus työsuojeluasioiden järjestämisestä päätoteuttajan toimesta

TOIMINTAMALLI

Yhteistoiminta osapuolten kesken

· tiedonkulun hoito ja varmentaminen

· muutosten hallinta
· reklamaatioiden käsittely

Tiedottaminen tilaaja/käyttäjätaho

· kuvaus tiedottamisperiaatteista erilaisissa tilanteissa
· kuvaus yhteistoiminnasta katutilan käyttäjäosapuolten
   kanssa

Dokumentointi

· kuvaus työkohtaisen raportoinnin toteuttamisesta, esim. työmaapäiväkirja, laaturaportit, poikkeamaraportit, määrämitattavat työt, ympäristöraportointi (käytetyt materiaalit), asiakaspalautteet, vahingot kolmansille osapuolille ja kolmansien aiheuttamat vahingot 

3.2.2.3  Toimintasuunnitelman arvostelun kulku

Toiminnan arvosteluun tarkoitettu aineisto ja siinä esitetyt selvitykset tarkastetaan ja pisteytetään. Jokaiselle pisteytystaulukossa esitetylle asiakokonaisuudelle annetaan pisteet. Pisteet määritetään vain tarjousasiakirjoista ilmenevien tietojen perusteella. 

Jokainen arviointiin osallistuva arvioi itsenäisesti koko aineiston ja antaa pisteet kohteittain taulukkoon kokonaislukuna. Kaikista arvostelukohteen henkilökohtaisista pisteistä lasketaan keskiarvo yhdellä desimaalilla normaalien pyöristyssääntöjen mukaan. 

Tarjousten sisältö arvostellaan taulukossa mainittujen arvostelukohteiden mukaisesti. Jokaisen tarjoajan tiedot arvioidaan arvostelukohde kerrallaan pisteillä nollasta kymmeneen (0-10). Samasta arvostelukohteesta voi saman pistemäärän saada useampi tarjoaja.

Pistemittakaava asetetaan siten, että yritys saa 5 pistettä, kun arvioija toteaa tarkastettavien yksityiskohtien vastaavan ko. kohdan edellytyksiä. Esiintyneet puutteet alentavat pisteitä ja lisäarvoa tuovat yksityiskohdat lisäävät pisteitä.

Jos yritys saa jostakin arviointikohteesta lopputulokseksi yhden pisteen tai vähemmän, on tilaajalla oikeus hylätä tarjous.

Kun kaikki tarjouksen arvostelukohteet on pisteytetty, kerrotaan yrityksen arvostelukohteen keskiarvopisteet painoarvokertoimella ja näin saadut luvut lasketaan yhteen, jolloin saadaan tarjouksen toimintapisteet kussakin arvosteluosassa. Laskemalla yhteen arvosteluosien toimintapisteet saadaan toiminnan kokonaispisteet. 

Toiminnan kokonaispisteet muutetaan toimintapisteiksi siten, että 1000 pistettä antaa 50 toimintapistettä ja 400 pistettä antaa 0 toimintapistettä. Em. pisteiden välillä toimintapisteiden pisteytys on suoraviivainen (liite 1).

Mikäli tarjoaja saa lopputulokseksi alle 400 pistettä, hylätään tarjous tässä vaiheessa eikä hintatarjousta avata. 

3.2.3  Taloudellisuuspisteet

Tässä käsittelyvaiheessa avataan ensimmäisen käsittelyvaiheen hy-väksytysti läpäisseiden tarjoajien hintatarjoukset. 

Tarjouksista tarkastetaan laskutoimitukset. 
Tarjoushintojen pisteytys (liite 1) tehdään seuraavan periaatteen mukaisesti:

· halvin tarjoushinta antaa enimmäispistemäärän 50

· halvin hinta x 1,15 antaa pistemäärän 45

· kallein tarjoushinta antaa pistemäärän 0

· tarjoushinnan pisteytys on suoraviivainen em. pisteiden (halvin, kallein ja väliarvo) välillä

Jos tarjouksia on annettu vain kaksi kappaletta lasketaan taitepiste (halvin hinta x 1,15) riippumatta siitä mille kohdalle kalliimpi hinta asettuisi. Jos tarjottu kalliimpi hinta on taitepisteen määrittelemää hintaa kalliimpi tarjoushinta antaa pistemäärän 0. Jos tarjottu kalliimpi hinta on halvempi kuin taitepisteen määrittelemä hinta tarjoushinta pisteytetään hintasuoran 50 – 45 pisteen välille.

4  KOKONAISTALOUDELLISESTI EDULLISIN TARJOUS
Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen on tehnyt urakoitsija, joka on saanut suurimman yhteispistemäärän (toimintapisteet + taloudellisuuspisteet).

Valitun urakoitsijan ja tilaajan kesken laaditaan koko hanketta koskeva urakkasopimus.

Mikäli tarjoajat saavat saman yhteispistemäärän (vertailupistemäärän) edullisimmaksi katsotaan se tarjoaja, 

· jolla on paremmat pisteet kohdassa ”Urakan toteutus”

· sen jälkeen se, jolla on paremmat pisteet kohdassa ”Toimintamalli”

Liite 1
Tarjouksen pisteytys
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