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KASITTEET

Aiheuttamisperiaate
tarkoittaa, ettd kustannusten aiheuttajan on vastattava aiheutuvista kustannuksista.
Asiakas

tarkoittaa kiinteiston omistajaa, kiinteiston haltijaa tai muuta osapuolta, joka on vesihuol-
tolaitoksen sopijapuoli.

Erillisvesimittari

on vesilaitoksen omistama erillinen vesimittari, joka asennetaan jateveden méaarén totea-
miseksi liittyjélle joka ottaa vettd omasta vesiléhteesta.

Hulevesi

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muille vastaa-
ville pinnoille kertyvéé sade- tai sulamisvettd. Mité tadssé oppaassa sanotaan hulevesista,
koskee liséksi perustusten kuivatusvesié.

Hulevesiviemaraointi

tarkoittaa huleveden ja perustusten kuivatusveden poisjohtamista laitoksen huleve-
siviemarissé ja késittelya siind laajuudessa kuin siita laitoksen ja asiakkaan kesken sovi-
taan.

Investointi

on pitk&vaikutteisen tuotantovalineen hankinta tai valmistaminen.

Investointimeno

on pitkavaikutteisen tuotantovélineen eli kdyttbomaisuushyddykkeen hankinnasta tai val-
mistamisesta aiheutunut meno.

Jatevesi

Jatevedella (talousjatevesi) tarkoitetaan asuntojen, toimistojen, liikerakennusten ja laitos-
ten vesikaymaloistd, keittioistd, pesutiloista ja niité vastaavista tiloista ja laitteista perai-
sin olevaa jatevettd sek& ominaisuuksiltaan ja koostumukseltaan vastaavaa karjatilojen
maitohuoneista tai muusta elinkeinotoiminnasta peraisin olevaa jatevetta.



Jatevesiviemaraointi
tarkoittaa jateveden poisjohtamista ja kasittelya.
Kiinteiston haltija

Kiinteiston haltijalla tai muulla osapuolella (jalj. kiinteiston haltija) tarkoitetaan asia-
kasta, joka hallitsee laitoksen verkostoon liitettyd Kiinteistod tai rakennusta liittyjan
kanssa tekemansé maan- tai huoneenvuokrasopimuksen perusteella, esimerkiksi liittyjan
teollisuus- tai asuinkiinteiston paévuokralaisena.

Kokonaiskustannukset

ovat toiminnasta tai tuotteen valmistuksesta aiheutuneet kustannukset mukaan lukien
mm. hallinnon ja myynnin kustannukset.

Korvausinvestointi

tarkoittaa olemassa olevan tuotantovalineen tai sen osan peruskorjausta tai korvaamista
vastaavalla uudella tuotantovalineella.

Kulu

on tilikaudelle jaksotettu meno tilinpaatoksessa. Kirjanpitolain mukaan menot, jotka tuot-
tavat tuloa useampana kuin yhtena tilikautena, jaetaan tuloslaskelman kuluksi ja aktii-
vaksi taseeseen.

Kuluttaja

Kuluttajalla tarkoitetaan kuluttajansuojalain (38/1978) 1 luvun 4 §:ssé tarkoitettua asia-
kasta, joka on luonnollinen henkil6 ja joka tekee laitoksen kanssa sopimuksen liittymi-
sestd tai laitoksen palvelujen toimittamisesta ja kéyttamisestad padasiassa muuta tarkoi-
tusta kuin elinkeinonharjoittamista varten. Silt4 osin kuin ei toisin erikseen sanota, asia-
kasta koskevia ehtoja sovelletaan myos kuluttajaan. Niissé ehdoissa, joita sovelletaan ai-
noastaan kuluttajaan, viitataan asiakkaan sijasta kuluttajaan.

Kvv-laitteisto

Kiinteiston vesi- ja viemérilaitteistoja (kvv-laitteistoja) ovat kiinteiston laitteistot talous-
, sammutus-, jate- sekd huleveden ja perustusten kuivatusvesien johtamiseksi.

Kiinteiston tonttijohtoja ovat tonttivesijohto ja tonttiviemarit niihin kuuluvine venttiilei-
neen. Tonttivesijohto on talousveden johtamista varten asennettu liittdmiskohdan ja kiin-
teiston vesimittarin valinen johto. Tonttivieméri on liittdmiskohdan ja rakennuksen véli-
nen viemdri, joka on asennettu jateveden johtamista varten (jateveden tonttiviemari).
Tonttiviemari on myos liittdmiskohdan ja kiinteiston hulevesilaitteiston valinen huleve-
den ja perustusten kuivatusveden johtamiseksi asennettu vieméri (huleveden tonttivie-
maéri).



Kayttokustannus

on lyhytvaikutteisten tuotannontekijéiden kuten tydsuoritusten, aineksien, tarvikkeiden
ja ostopalvelujen kaytosta aiheutuneet kustannukset.

Laajennusinvestointi

tarkoittaa olemassa olevan tuotantokapasiteetin laajentamista tai tehon parantamista uu-
della tuotantovalineelld.

Laskennallinen poisto

on kayttbomaisuushyodykkeen jalleenhankintahintaisesta jadnndsarvosta taloudellisen
pitoajan mukaan jaksotettu vuosikustannus.

Laskentakausi

on ajanjakso, jolla syntyvat kustannukset ovat maksun laskentaperusteena. Maksun méa-
raytymisperusteena olevat vesimaarat ja muut yksikot arvioidaan myos koko laskenta-
kauden ajalta.

Liittyja

Liittyjalla tarkoitetaan asiakasta, joka on laitokseen liitettdvan tai liitetyn Kkiinteiston
omistaja tai omistajan vertainen haltija. Liittyjélla tarkoitetaan myds luovutuksensaajaa,
jolle sopimus on siirretty kiinteiston omistajan tai omistajan vertaisen haltijan vaihtuessa.
Liittamiskohta

Liittdmiskohdalla tarkoitetaan tonttijohtojen ja yleisten johtojen liittdmiskohtaa. Liitta-
miskohdassa katsotaan laitoksen vesijohto- ja viemariverkoston kunnossapitovelvolli-
suus paattyvaksi ja kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston (kvv-laitteisto) kunnossapitovel-
vollisuus alkavaksi. Liittdmiskohtaa maératessaén laitos noudattaa, mit& vesihuoltolain
12 8:ssd ja sen yksityiskohtaisissa perusteluissa (HE 218/2013) sanotaan.

Lisavesimittari

on vesilaitoksen omistama erillinen vesimittari, joka on asennettu kiinteistdlle perusmak-
suun sisaltyvan vesimittarin lisaksi.

Luentakausi
on vesimittarin kahden perdkkaisen, laitoksen tai liittyjan suorittaman luennan vélinen

aika.

Maksu



on rahasumma, joka hinnastossa madritetyin perustein kunkin maksulajin osalta tulee
maksuvelvollisen suoritettavaksi.

Maksun laskentaperuste

on peruste, jonka mukaan kustannukset pyritddn kattamaan ko. maksusta saatavalla tu-
lolla.

Maksun maaraytymisperuste

on peruste, jolla maksuvelvollisen maksettavaksi tuleva maksusumma méaaraytyy. Mak-
sun méaaraytymisperusteita ovat esimerkiksi kulutettu vesimaara, tehdyt tyotunnit yksik-
koveloituksessa tms.

Meno

syntyy, kun tuotannontekija hankitaan. Menoja ovat tuotannontekijoiden hankinnan li-
séksi myos rahoitusmenot.

Paaomakustannukset

ovat pitkavaikutteisten tuotantovélineiden kuten rakennusten, verkostojen ja koneiden ja
laitteiden investoinneista aiheutuvat vuosikustannukset. P4domakustannukset ilmoitetaan
usein tuotantovalineen hankintahinnan jadnngsarvosta laskettavana suunnitelmanmukai-
sena poistona tai todellisena korkona.

Suunnitelman mukainen poisto

on kayttbomaisuushyddykkeen hankintamenon taloudellisen pitoajan mukaan tilikauden
kuluksi Kirjattu osuus.

Hinnasto, palvelumaksuhinnasto

Hinnastolla tarkoitetaan asiakirjaa, jossa ilmoitetaan maksut, joita laitos perii laitoksen
verkostoon liittymisestd ja vesihuollon ja/tai hulevesiviemardinnin kaytosta. Lisaksi lai-
toksella voi olla erillinen palvelumaksuhinnasto laitoksen tarjoamista muista palveluista.

Talousvesi

Talousvedella tarkoitetaan luonnon kivenndisvetté ja ladkinnallisiin tarkoituksiin kaytet-
tavaa vettd lukuun ottamatta:

1) kaikkea vettd, joka on tarkoitettu juomavedeksi, ruoan valmistukseen tai muihin koti-
taloustarkoituksiin riippumatta siitd, toimitetaanko vesi jakeluverkon kautta, tankeissa,
pulloissa tai séilidissa; seka
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2) kaikkea vettd, jota elintarvikealan yrityksessa kaytetaan elintarvikkeiden valmistuk-
seen, jalostukseen, séilytykseen ja markkinoille saattamiseen.

Talousvetena ei kuitenkaan pidetd vettd, jota kdytetddn yksinomaan peseytymiseen, pyy-
kinpesuun, siivoukseen, saniteettitarkoitukseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen.

Toiminta-alue

Toiminta-alue on vesihuoltolain 3 8:n 3 kohdassa tarkoitettu kunnan hyvaksyma alue,
jolla vesihuoltolaitos huolehtii vesihuollosta sen mukaan kuin vesihuoltolaissa saadetaan.

Tonttijohdot

Kiinteiston tonttijohtoja ovat tonttivesijohto ja tonttiviemarit niihin kuuluvine venttiilei-
neen. Tonttivesijohto on talousveden johtamista varten asennettu liittdmiskohdan ja kiin-
teiston vesimittarin valinen johto. Tonttiviemari on liittdmiskohdan ja rakennuksen vali-
nen viemari, joka on asennettu jateveden johtamista varten. Tonttivieméari on myos liitta-
miskohdan ja kiinteistén hulevesilaitteiston vélinen huleveden ja perustusten kuivatusve-
den johtamiseksi asennettu viemari.

Uusinvestointi

on tuotantovalineiden hankintaa tai valmistamista, joka ei ole luonteeltaan olemassa
olevan tuotantovalineiston yllapitamista tai laajentamista.

Vesihuolto

Vesihuollolla tarkoitetaan vedenhankintaa eli veden johtamista, kasittelyd ja toimitta-
mista talousvetend kéytettavaksi seké jateveden poisjohtamista ja késittelya (viemaroin-
tid) siind laajuudessa kuin siité laitoksen ja asiakkaan kesken sovitaan.

Vesihuoltolaitos

Vesihuoltolaitos on vesihuoltolain (119/2001) 3 §:n 3 kohdassa tarkoitettu laitos, joka
huolehtii yhdyskunnan vesihuollosta kunnan hyvaksymalla toiminta-alueella.



ESIPUHE

Alkuperdisversio Vesilaitosyhdistyksen Vesihuoltolaitosten maksuja koskevat ohjeet ja
suositukset —oppaasta julkaistiin vuonna 2001 (Vesihuoltolaitoksen maksuja koskevat oh-
jeet ja suositukset, Vesi- ja viemdrilaitosyhdistys, Helsinki 2001). Maksuohjeistusten
paivitys nousi ajankohtaiseksi vesihuoltolaitosten maksuja séatelevan vesihuoltolain
(119/2001) muutosten myota vuonna 2014 (laki vesihuoltolain muuttamisesta 681/2014).
Paivitystyota varten perustettu Makoisa-ryhma (vesihuoltolaitosten maksuja koskevia oh-
jeita ja suosituksia kasitteleva tydoryhma) aloitti tydskentelyn syyskuussa 2015.

Makoisa -ryhmaéssa paivitystyohon ovat osallistuneet Tapani Eskola (puheenjohtaja, Ky-
men Vesi Oy), Roger Hakalax (Kemidnsaaren Vesi), Juha Nurminen (Kajaanin Vesi),
Petri Siekkinen (Piippolan Vesi Oy), Miikka Pekkarinen (HSY), Tuija Raty (HSY), Mervi
Copeland (HSY), Jukka Kaakkola (KKV), Tuulia Innala (Kuntaliitto), Antti KytOvaara
(Kangasalan Vesi), Markku Komulainen (Limingan Vesihuolto Oy), Osmo Seppéla
(VVY), Anneli Tiainen (sihteeri, VVY), Jyri Rautiainen (Ramboll) ja Henri Paatela (sih-
teeri, Ramboll).

Makoisa- ryhma kiittaa kaikkia tydryhmassa toimineita aktiivisesta osallistumisesta ja
arvokkaista ndkemyksista.
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OSIO |

HINNOITTELUN YLEISET PERIAATTEET JA HINNASTOA KOSKEVA
OHJEISTUS

1 JOHDANTO

Tassa julkaisussa esitetaan vesihuoltolaitosten maksuja ja hinnastoa koskeva yleisohjeis-
tus, suositukset maksujen méaaraytymisperusteiksi, seka havainnollistavia malliasiakir-
joja. Esitettavat suositukset perustuvat vesihuoltolaitosten maksuja koskevaan lainsaa-
dantoon seka toimialan parhaisiin k&ytantoihin. Julkaisu on tarkoitettu ensisijaisesti vesi-
huoltolain mukaisten vesihuoltolaitosten kayttoon, ja siind esitetyt suositukset koskevat
ensisijaisesti asutusta tai asutukseen rinnastettavaa toimintaa.

Kotimainen vesihuoltokenttd on laaja, joten tietyn ohjeistuksen soveltuvuus kaytantéon
riippuu paikallisesta toimintaymparistostd. Niiltd osin kun lainsédadanto tarjoaa liilkkuma-
varaa, oppaassa pyritaan esittdamaan vaihtoehtoisia toimintamalleja. Vesihuoltolaitoksen
tehtdvaksi jaa valita esitetyistd vaihtoehdoista omaan toimintaymparistdon parhaiten so-
piva toimintamalli, ja soveltaa sitd hyvad harkintaa ja paikallistuntemusta kayttaen. Vii-
meké&dessé vastuu maksuista on vesihuoltolaitoksella.

Vesihuoltolaissa (119/2001) saadetdaan vesihuoltolaitosten maksuista. Ennen vesihuolto-
lakia maksuista séadettiin jatevesimaksulaissa (610/1973), seka laissa yleisista vesi- ja
viemarilaitoksista (928/1977), jotka kumottiin, kun vesihuoltolaki tuli voimaan. Kaikki
vesihuoltolaitoksen perimét maksut ovat nykyisin yksityisoikeudellisia maksuja.

Vesihuoltolakia muutettiin vuonna 2014 (laki vesihuoltolain muuttamisesta 681/2014).
Muutoksen tavoitteena on varmistaa turvallisten ja kohtuuhintaisten vesihuoltopalvelujen
saatavuus, sekd parantaa hulevesien hallintaa. Vesihuoltolaitosten maksujen osalta mer-
kittdvimmat muutokset ovat huleveden vieméardinnin irrottaminen vesihuollon késitteesté
seka tahan liittyvat maksujarjestelymuutokset (18 ja 19 8), korostus investointien rahoit-
tamisesta vesimaksuilla keréatyilld varoilla (18 §), sek& aikaisempaa voimakkaampi pai-
notus muiden kuin kayttdmaksujen asettamisesta erisuuriksi alueilla, joilla palvelujen
tuottamisen kustannukset poikkeavat toisistaan (19 8). (Vesihuoltolakiopas, 2015).

Vesihuoltolaitoksen tarjoamien palvelujen maksuista ja mééaraytymisperusteista paattaa
yksityisoikeudellisen laitoksen kohdalla johtokunta tai hallitus. Kunnallisen vesihuolto-
laitoksen hinnoittelusta paattdd kunnan johtosadannossé maaratty toimielin. Kuntalain
(410/2015) 14 8:n mukaan kunnanvaltuuston on kuitenkin méarattava kunnallisen laitok-
sen palveluista ja muista suoritteista perittdvien maksujen yleisista perusteista. Hinnoit-
telua ohjaa myds omistajan tuloutuspolitiikka, joka asettaa tavoitteet laitoksen taloudelli-
selle tulokselle vaikuttaen sitd kautta maksujen tasoon.
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2 HINNOITTELUA KOSKEVA LAINSAADANTO

2.1 Vesihuoltolaki

Vesihuoltolaitosten perimid maksuja ja hinnoittelua ohjaa vesihuoltolaki. Lainsdadannol-
linen ohjaus on perusteltua ottaen huomioon veden merkityksen vélttamattémyyshyodyk-
keend, sekd vesihuoltolaitosten luonnollisen monopoliaseman. Vesihuoltolakia sovelle-
taan 2 8§:n mukaan asutuksen vesihuoltoon sek& asutukseen rinnastuvaan elinkeino- ja
vapaa-ajantoiminnan vesihuoltoon.

Vesihuoltolaitoksen maksuja kasitell&an vesihuoltolain luvussa 4. Vesihuoltolaitosten ta-
loushallinto. Maksujen kannalta luvun keskeisimmat pykalét ovat 18 §, 19 §, ja 19 a §,
joissa mééritelladn vesihuoltolaitoksen palveluista perittdvat maksut seka niiden yleiset
maaraytymisperusteet (kuva 1).

Vesihuoltolain maksuja koskevat pykalat

e 18 § Maksujen yleiset periaatteet
e 19 § Maksut
e 19 a 8§ Korvaus yleisten alueiden huleveden vieméardinnista

Kuva 1. Vesihuoltolain maksuja koskevat pykalat

Maksujen kannalta muita oleellisia pykalia ovat erityisesti 20 § (Vesihuollon eriyttami-
nen kirjanpidossa), 20 a § (Vesihuoltolaitoksen toimintakertomus) ja 20 c 8 (Tilinp&&tos-
tietojen, toimintakertomuksen, toimitusehtojen ja tunnuslukujen julkistaminen), joilla py-
ritdén edistamaan hinnoittelun kustannusvastaavuutta ja lapinakyvyytta.

2.2 Muu lainsaadanto

Vesihuoltolakia ei ole tarkoitettu tyhjentdvéksi vesihuoltolaitosten maksuja saatelevaksi
lainsdadannoksi, vaan sitd sovelletaan rinnakkain muun lainsaddannoén kanssa. Muita
huomioon otettavia lakeja ovat erityisesti kuluttajansuojalaki, kuntalaki, maankéytto- ja
rakennuslaki, seka laitosten taloudenpitoa ohjaavat kirjanpitolaki, kilpailulainsaédanto,
arvonlisaverolaki ja elinkeinoverolaki.

Vesihuoltolain ulkopuolisesta lainsdddanndsta huomiota tulee kiinnittaa erityisesti kilpai-
lulainsdadantoon, jonka pyrkimyksend on edistaa tervettd ja toimivaa kilpailua markki-
noilla. Kilpailulain (948/2011) mukaan maarad&dvan markkina-aseman vaarinkayttd on
kielletty. Aikaisempaa kilpailunrajoituslakia koskevan hallituksen esityksen (148/1987
vp.) mukaan luonnolliseen monopoliin perustuvasta maaradvastd markkina-asemasta
ovat esimerkkein&d muun muassa kunnalliset vesihuoltolaitokset.

Maéaaraavassa markkina-asemassa oleva yritys ei saa perid hyddykkeistdédn kohtuuttoman
korkeita hintoja. Kilpailulain tarkoituksena ei kuitenkaan ole, ettd kilpailuviranomaiset
voisivat méaaratd hyodykkeistd pyydettavia hintoja tai asettaa ylimmaén sallitun hinnan.
Oikeuskéytannon perusteella kilpailuviranomainen voi puuttua monopoliasemassa tai
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madradvassa markkina-asemassa olevan yrityksen hinnoitteluun vain, jos se on ilmeisen
kohtuutonta.

3 YLEISET HINNOITTELUPERIAATTEET

Vesihuoltopalvelujen hinnoittelua ohjaavat yleisperiaatteet tulevat lainsaaddéanndosta, paa-
asiassa vesihuoltolaista ja kilpailulaista. Lainsdadannon lisaksi vesihuoltokentéllé vaikut-
tavat jarjestot, VVY ja Kuntaliitto, laativat yhteistydssé vesihuoltopalvelujen hinnoittelua
koskevia ohjeistuksia. Jarjestdjen oheistukset edustavat alalla kehittyneitd parhaita kay-
tantoja ja ne voidaan nahda lainsaddantoa taydentévina suosituksina.

Lainsdadannosta ja jarjestdjen suosituksista johdettavat vesihuoltopalvelujen yleiset hin-
noitteluperiaatteet on esitetty kuvassa 2.

Vesihuoltopalvelujen yleiset hinnoitteluperiaatteet

Kustannusvastaavuus

Kohtuullinen tuotto sijoitetulle padomalle
Maksuperusteiden l&apinakyvyys
Maksujen kohtuullisuus ja tasapuolisuus
Ohjausperiaate

Maksujen ymmarrettavyys

Maksujen ennakoitavuus

Kuva 2. Vesihuoltopalvelujen yleiset hinnoitteluperiaatteet

3.1 Lainsdadannon hinnoitteluperiaatteet
3.1.1 Kustannusvastaavuus

Vesihuoltolain 18 §:n mukaan vesihuollon ja huleveden viemardinnin maksujen tulee olla
sellaiset, etta niilla katetaan vesihuoltolaitoksen kustannukset sek& uus- ja korvausinves-
toinnit. Kustannusvastaavuus periaatteen keskeinen tavoite on turvata vesilaitoksen ta-
loudelliset toimintaedellytykset niin lyhyell& kuin pitkalla tahtaimella.

Lyhyen tédhtdimen nédkokulmasta laki edellyttdd maksutasoa, joka on riittdva kattamaan
paitsi kaikki vesihuoltopalvelujen tuottamisen vuosittaiset kustannukset, eli kdytanndssé
puhdistamojen ja verkostojen kayttdmenot sek& hallinnolliset kulut, my6s mahdolliset
ympariston- ja terveyden suojelusta, luonnonvarojen kaytost4 sekd maankayton rajoituk-
sista aiheutuvat kustannukset. Toisaalta, palveluista perittdvat maksut eivat saisi perus-
teettomasti ylittd& niiden tuottamisen kustannuksia. Tama tulee huomioida erityisesti pal-
velumaksuja hinnoiteltaessa.

Pitkan tahtdimen toimintaedellytysten nakékulmasta oleellista on kdyttbomaisuuden kun-
nosta huolehtiminen riittdvan investointitason kautta. Vesihuoltolain mukaan investoinnit
tulisi rahoittaa maksuista keréatyilla varoilla. Periaate on entistd painokkaammin mukana
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vuoden 2014 vesihuoltolain uudistuksessa. Lainsdddanndn muutoksella pyritadn edista-
maéaan investointien rahoitusta ja vahentdmaan korjausvelan kertymistd, seka ulottamaan
kustannusvastaavuuden periaate myos pitkan aikavalin toimintaan. Tama edellyttaa lai-
toksilta pitk&janteista taloussuunnittelua seka tulevaisuuden investointitarpeet enna-
koivaa maksupolitiikkaa.

Osa yleista kustannusvastaavuutta on kustannusvastaavuus tarjottujen palvelujen kesken.
Kéytannossé tama tarkoittaa, etta talousveden toimittamiseen liittyvat kustannukset tulisi
kattaa talousvesimaksuilla, jateveteen liittyvét jatevesimaksuilla ja huleveteen hulevesi-
maksuilla. Hinnoittelussa ja laskutuksessa kaikki tarjottavat palvelut tulee olla selvasti
eriteltyna.

Yleista kustannusvastaavuuden periaatetta tdydent&é niin sanottu alueellinen kustannus-
vastaavuus, jonka mukaan toiminta-alueen eri osissa tulee olla erisuuruiset maksut, mi-
kali palveluiden tuottamisen kustannuksissa on alueellisia eroja. Vuoden 2014 lainsaa-
dantéuudistuksen myo6ta kustannusten alueellista kohdentamista edellytetdan aikaisem-
paa painokkaammin. Kustannusten alueellinen kohdentaminen tulee tehd& perus- ja liit-
tymismaksujen kautta, silla kayttémaksun on oltava sama koko toiminta-alueella.

Alueellisen kustannusvastaavuuden toteuttaminen maksujen hinnoittelussa on kéytén-
ndssé haastavaa, silla kustannusten seuranta ja alueellinen kohdentaminen on itsesséén
resursseja vaativaa, samoin kuin monimutkaisten hinnoittelumekanismien kehittdminen.
Kustannusvastaavuudessa joudutaankin usein kaytdnnossa tyytymaan suurpiirteiseen
tarkkuuteen.

3.1.2 Kohtuullinen tuotto sijoitetulle padomalla

Vesihuoltolain 18 8:n mukaan vesihuoltolaitoksen perimiin maksuihin saa siséltya enin-
tadn kohtuullinen tuotto sijoitetulle pd&domalle.

Vaikka vesihuoltolaitostoiminnan keskeiset tavoitteet ovat ei-taloudelliset, kohtuullisen
tuoton tarjoaminen on valttamatonta toiminnan tarvitseman rahoituksen varmistamiseksi.
Mahdolliset rajoitteet rahoituksen saatavuudessa heijastuvat vaistamatta investointeihin
ja heikentévat siten ei-taloudellisten tavoitteiden saavuttamista pitkalla aikavalilla.

Kohtuullisen tuoton kasitteelld lainsdadantd pyrkii ehkéiseméan vesihuoltotoiminnan
kayttamistéd yliméaaréisen voiton tavoitteluun. llman kohtuullisuuden vaatimusta omistaja
voisi luonnollisen monopolisaseman turvin maarittdd maksujen ja omistajatuloutuksen
tason tarpeettoman korkeaksi ja sita kautta tehda ylimaaréista voittoa.

Tuottovaatimuksen kohtuullisuuden arvioinnista todetaan vesihuoltolain perusteluissa.
3.1.3 Maksuperusteiden lapindkyvyys ja vertailukelpoisuus

Maksuperusteiden lapinakyvyys pyritdén lainsdddannossé takaamaan kahdella asetuk-

sella. Vesihuoltolain 20 8 edellyttd& vesihuollon kirjanpidollista eriyttamistd kunnan tai

yrityksen muista palveluista ja 16 § vesilaitokselta asianmukaista tiedottamista maksujen
muodostumisperusteista.
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Vesihuollon kirjanpidollinen eriyttdminen tarkoittaa kaytannossa erillisen taseen, tulos-
laskelman ja rahoituslaskelman laatimista vesihuoltotoiminnalle tilikausittain kirjanpito-
lain s&&nndsten mukaisesti. Tatd voidaan pitdd perusedellytyksend taloudelliselle Ia-
pindkyvyydelle ja samalla asianmukaiseen informaatioon perustuvalle laadukkaalle toi-
minnanohjaukselle. Kirjanpidollinen eriyttdminen on luonnollisesti keskeista myds kus-
tannusvastaavuuden toteutumisen kannalta. Yhtenéiseen kirjanpitolainsaadant6on poh-
jautuva kirjanpidollinen eriyttdminen mahdollistaa lisdksi laitosten keskinaisen vertailun
toimintamuodosta riippumatta.

Vesihuoltolaitosten tiedottamisvelvollisuudella pyritadan lisédmaan toiminnan l&pinaky-
vyytta erityisesti asiakaskunnan suuntaan. Vesihuoltolain 20 §:n mukaan vesihuoltolai-
tosten tulee julkaista tietoverkossa tilinpaatostiedot, toimintakertomus, hinnoitteluperus-
teet, seka hintatasoa, tehokkuutta, laatua ja kannattavuutta kuvaavat tunnusluvut. Vesi-
huoltolain 20 ¢ 8:n tavoitteena on, etta julkistettavien tietojen pohjalta asiakaskunnalla on
mahdollista arvioida ja vertailla paitsi keskeisten taloudellisten muuttujien kehitysta, eri-
tyisesti laitoksen perimiin maksuihin siséllytetyn tuoton kohtuullisuutta ja maksujen kus-
tannusvastaavuutta. Talla pyritadn kannustamaan laitoksen operatiivista johtoa ja kunta-
omistajaa vastuulliseen ja kaikkien sidosryhmien edut tasaisesti huomioivaan paatoksen-
tekoon.

3.1.4 Maksujen kohtuullisuus ja tasapuolisuus

Vesihuoltolain 18 § edellyttdd maksuilta kohtuullisuutta ja tasapuolisuutta. Kohtuulli-
suutta arvioitaessa tulisi kiinnittdd huomiota vesihuollon eri maksuista muodostuvaan ko-
konaisuuteen. Tasapuolisuuden vaatimus tarkoittaa, etta eri asiakkaita, asiakasryhmia tai
kunnan eri alueita ei perusteettomasti aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan.

Kilpailuviranomainen voi tarvittaessa puuttua kilpailulain 7 §:n kieltdim&an kohtuutto-
maan hinnoitteluun. Kuten edell& on todettu, oikeuskaytannon perusteella kilpailuviran-
omainen voi puuttua monopoliasemassa tai maaraavassa markkina-asemassa olevan yri-
tyksen hinnoitteluun vain, jos se on ilmeisen kohtuutonta.

Vaikka hinnoittelussa on pyrittava maksujen kohtuullisuuteen yleisella tasolla, yksittéi-
seen sopimuskumppaniin liittyvien sosiaalisten ndkokohtien huomioiminen hinnoitte-
lussa ei ole mahdollista. Laajemman asiakaskunnan kohdalla kohtuullisuuden toteutu-
mista voidaan kuitenkin edesauttaa julkisista varoista myonnettavilla tuilla. Tuen tarkoi-
tuksena on edesauttaa kohtuullisuuden toteutumista esimerkiksi tilanteessa, jossa liitty-
mismaksut ovat pitkien etéisyyksien vuoksi suuria. Tuen vaikutus kustannusvastaavuu-
den periaatteeseen pyritddn minimoimaan ottamalla tuki maksuja maaritettdesséa huomi-
oon katettavia kustannuksia vahentévéna tekijana.

3.1.5 Maksujen kautta tapahtuva ohjaus
Vesihuoltolain 18 § mukaan hinnoittelussa voidaan paikallisista olosuhteista riippuen ot-

taa huomioon tarve saadelld kulutusta vesivarojen kestavan kayton edistamiseksi, veden
erityinen kayttotarkoitus tai jateveden poikkeuksellinen laatu tai maaré.
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Hinnoittelun keinoin voidaan siis tarvittaessa edistadé laajempia vesivaroihin ja ymparis-
tonsuojeluun liittyvié ei-taloudellisia tavoitteita.

3.2 Ei-lainsdadanndlliset hinnoitteluperiaatteet
3.2.1 Maksujen ymmarrettavyys

Vesihuoltolaitosten perimien maksujen ja niiden maaraytymisperusteiden tulisi olla mah-
dollisimman selkedt ja yksinkertaiset, ja sitd kautta asiakkaan nakoékulmasta mahdolli-
simman helposti ymmérrettavissa. Periaate tukee lainsd&ddannon pyrkimysta maksujen l&-
pinakyvyyteen. Vesilaitoksen ndkékulmasta maksujen yksinkertaisuus auttaa pitdmaan
maksujen laskentaan ja laskutukseen liittyvéan hallinnollisen tydon maarén kohtuullisena.

3.2.2 Maksujen ennakoitavuus

Maksujen tulisi olla mahdollisimman vakaat ja ennakoitavat. Erityisesti huomiota tulee
Kiinnittda suurten kertakorotusten valttamiseen, jotka ovat asiakkaan nédkdkulmasta eri-
tyisen ei-toivottuja. Tass& mielessa ennakoitavuusperiaate voidaan nahda lainsaadannén
kohtuullisuusperiaatetta tukevana. Maksukehityksen pitdminen tasaisena edellyttaa vesi-
laitokselta pitkdjanteistd ja ennakoivaa talouden suunnittelua sek& tulevaisuuden inves-
tointitarpeiden huomioimista maksupolitiikassa. Myds maksukorotusten avoin ja riitta-
van aikainen tiedottaminen on tarked osa ennakoitavuusperiaatetta.

4 YLEISIA SUOSITUKSIA HINNASTOISTA

4.1 Hinnasto

Vesihuoltolaitoksen hinnastosta paattaa laitoksen johtokunta, hallitus tai vastaava paat-
tava toimielin. Vesihuoltolaitoksen hinnastossa tulee esittdd kaikki laitoksen perimét
maksut (pl. palvelumaksut) seka maksuperusteet selkedsti kuvattuna.

Liitteend on vesihuoltolaitoksen esimerkinomainen mallihinnasto (liite 1). Mallihinnas-
tossa esitetyistd maksuista ainoastaan kéyttomaksun periminen on lakiséateista. Liitty-
mis- ja perusmaksujen osalta tulee noudattaa tapauskohtaista harkintaa.

4.2 Palvelumaksuhinnasto

Vesihuoltolaitoksen palvelumaksuhinnasto on suositeltavaa pitaa erillaan liittymis-, pe-
rus-, ja kayttomaksuja koskevasta laitoksen varsinaisesta hinnastosta. Palvelumaksuhin-
nastossa esitetddn tarjottavat palvelut ja niiden yksikkokustannukset, sekd muut mahdol-
liset kustannukset kuten ylitydlisat ja matkakustannukset. Liséksi palvelumaksuhinnas-
tossa tulee eritelld ne palvelut, jotka liittyj& voi hankkia ainoastaan vesihuoltolaitokselta.

Palvelumaksuhinnaston hyvéksyminen voidaan paatosvaltuuksilla delegoida vesihuolto-
laitoksen operatiiviselle jondolle.



16

Liitteend on palvelumaksuhinnaston malli (liite 2). Siind esitettyjd maksuja otetaan lai-
toksen palvelumaksuhinnastoon laitoskohtaisten paatdsten mukaisesti.

4.3 Hinnaston tiedoksi saattaminen ja muuttaminen

Laitoksen hinnasto annetaan asiakkaalle sopimuksenteon yhteydessa. VVoimassa olevan
hinnaston tulee lisdksi olla ndhtavissa laitoksen liittymisasioita hoitavassa toimipisteessa.

Hinnaston muuttaminen on mahdollista vesilaitoksen yksipuolisella paatoksella, mikéli
tietyt ennalta madritetyt muutosperusteet tayttyvat. Muutokseen oikeuttavista perusteista
on saadetty vesihuoltolaissa ja yleisissa toimitusehdoissa. Hinnaston muuttamiseksi kat-
sotaan muutokset kaytossa olevissa maksuluokissa, niiden yksikkdhinnoissa, tai maaray-
tymisperusteissa. Samat muutosperusteet koskevat kaikkia muutoksia.

Keskeinen edellytys hinnaston muutokselle on asianmukainen tiedottaminen. Muutos voi
tulla voimaan aikaisintaan kuukauden kuluttua siitd kun muutoksesta on ilmoitettu. 1l-
moitus tulee toimittaa asiakkaalle laskutusosoitteeseen joko erillisend tiedotteena tai esi-
merkiksi laskun yhteydessa. Mikéli laskua kaytetaan tiedottamisessa, laitoksen velvolli-
suus on varmistaa, ettd maksumuutosta koskevat tiedot erottuvat selkeésti muusta infor-
maatiosta. Jos asiakas on hyvéaksynyt sahkdisen tiedottamisen laskutukseen liittyvissa asi-
oissa, voidaan ilmoitus toimittaa myods sahkoisesti asiakkaan ennakkoon hyvaksymalla
tavalla.

4.4 Maksujen tarkistaminen ja laskentakausi

Vesihuoltolaitosten taloudellinen toimintaymparisto, erityisesti kustannustaso ja tulevai-
suuden investointitarve, on usein jatkuvassa muutoksessa, jolloin taloudellisten toiminta-
edellytysten yllapitaminen edellyttdd muutoksia hinnastoon.

Laitosten maksujen tarkistuslaskenta tulisi tehda vuosittain esimerkiksi seuraavan vuoden
tulo- ja menoarvion laadinnan yhteydessd. Maksujen muuttamisesta tulisi tehda esitys
silloin, kun laitoksen taloudellinen tilanne on olennaisesti muuttunut, eivatka lainsdadan-
non hinnoittelulla asettamat vaatimukset tayty. Usein tulevaisuuden investointitarpeet ai-
heuttavat tarvetta muuttaa maksuja ennakoivasti.

Laitoksen talouteen ja lainsdddédnnon asettamien vaatimusten tayttymiseen voidaan vai-
kuttaa myos kustannuksia koskevilla muutoksilla. Kustannuksia tuleekin arvioida aina
osana maksumuutosten suunnittelua. Tarve maksujen muutoksille tulee olla perustelta-
vissa taloudellisilla tunnusluvuilla.

45 Laskutus

Laskutuksessa tulee pyrkia selkeyteen ja lapinakyvyyteen. Suositeltavaa on laskuttaa
kaikki vesihuollon palvelut ja yksityisoikeudellinen vesihuoltolaitoksen huleveden vie-
maérointimaksu yhdell& laskulla, jossa kaikki maksut yksikkdhintoineen on selkedsti eri-
teltyna.
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Kilpailu- ja kuluttajaviraston ohjeistuksen mukaan kuluttajan laskussa esitettyjen yksik-
kéhintojen tulee olla arvonliséverollisia hintoja. Loppusumma tulee esittaa seka arvonli-
séverollisena ettd ilman arvonlisaveroa. Yleisten suositusten mukainen laskuerittely on
esitetty liitteessé 3.

Laskutus katsotaan osaksi normaalia liiketoimintaan eikd esimerkiksi paperilaskutuksesta
tulisi veloittaa erikseen. Kaytantdjen kehitystd on kuitenkin syyta seurata.

4.6 Viivastyskorko

Vesihuollon maksuihin sovelletaan korkolain (1982/663) 4 §:n 3 momenttia, jonka mu-
kaan viivéstyskorko on korko, joka ylittaa seitsemalla prosenttiyksikolla kulloinkin voi-
massaolevan ministerion vuosittain vahvistaman viitekoron. Viivéstyskorko voi olla tata
alempi, mutta kuluttaja-asiakkaille ei korkeampi.

4.7 Arvonlisavero

Vesihuoltolaitosten perimistd maksuista kayttdmaksu, perusmaksu, huleveden viema-
rointimaksu ja palvelumaksut ovat arvonlisaveronalaisia. Liittymismaksun osalta arvon-
lisdverollisuus riippuu siitd, kirjataanko liittymismaksut tuloslaskelman eraksi, vai tasee-
seen vieraaksi padomaksi. Liittymismaksun arvonlisaverollisuutta késitelldén tarkemmin
kappaleessa 7.

5 SOPIMUKSET

5.1 Liittymis- ja kayttdsopimus

Vesihuollon maksut perustuvat aina laitoksen ja liittyjan véliseen sopimukseen. Vesi-
huoltolaitoksen ja asiakkaan vélinen suhde on yksityisoikeudellinen sopimussuhde. So-
pimus vesihuoltopalvelujen toimittamisesta ja hulevesien viemardinnista tulee aina tehdé
kirjallisesti ja sailyttdd kummankin osapuolen saatavilla, joko kirjallisesti tai séhkoisesti.
Sopimusta ei voi yksipuolisesti muuttaa (vesihuoltolaki 21 8), eiké se saa olla vesihuol-
tolain pakottavien sadnngsten vastainen (vesihuoltolaki 3 § ja 25 8).

Vesihuoltolaitoksen ja asiakkaan valinen sopimussuhde koostuu kahdesta erillisesta so-
pimuksesta, liittymissopimuksesta ja kayttosopimuksesta. Erittely mahdollistaa erillisen
sopimuksen laatimisen tilanteissa, joissa liittymissopimuksen tekijé ja vesihuollon palve-
lujen kayttdja ovat eri tahoja.

Liittymissopimuksessa laitoksen sopimuskumppanina on liittyj&, yleensa kiinteiston tai
rakennuksen omistaja. Kayttdsopimuksessa laitoksen sopimuskumppanina on joko liit-
tyja tai kiinteiston haltija, kdytannossa vuokralainen. Kiinteiston haltijan ja vesilaitoksen
valinen kayttdsopimus edellyttaa kiinteiston omistajan kirjallista suostumusta. Mikali liit-
tyja ja palvelujen kayttdja ovat yksi ja sama taho, kumpikin sopimus voidaan sisallyttaa
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samaan asiakirjaan. Erillisten kayttdsopimusten osalta vesihuoltolaitoksilla on erilaisia
kaytantoja.

Vesihuollon sopimusten erityispiirteend on Kiinteiston liittymispakko, mikéli kiinteisto
sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Liittyjan kannalta tama tarkoittaa kaytan-
ndssa sopimuspakkoa. Kahden sopimuksen malli mahdollistaa kayttdsopimuksen erotta-
misen sopimuspakon piirista.

Maksujen kannalta keskeisté on erityisesti ehto kulloinkin voimassa olevan hinnaston ja
palvelumaksuhinnaston noudattamisesta, sekd maininta laitoksen oikeudesta laskuttaa
asiakasta tonttijohtojen rakentamisen tai kunnossapidon yhteydessa tekemistaan hankin-
noista, asennuksista ja toista laitoksen palvelumaksuhinnaston mukaisesti. Lisaksi sopi-
muksessa on ilmoitettava asiakkaalta veloitettavan liittymismaksun maéra ja perusteet,
seka laitoksen toimittamat palvelut.

VVY ja Kuntaliitto ovat laatineet erillisen suosituksen liittymis- ja kayttésopimuksen eh-
doista (VVY, 2015).

5.2 Yleiset toimitusehdot

Vesihuoltolaitoksen ja asiakkaan valista liittymis- ja kdyttdsopimusta tdydennetaan sopi-
mukseen liitettavilla yleisilla toimitusehdoilla, joissa kuvataan muun muassa laitoksen
toiminta ja palvelujen toimittaminen, sopimuksen osapuolten vastuut ja velvollisuudet,
seké sopimussuhteen paattdminen ja erimielisyyksien kasittely. Yleisten toimitusehtojen
sisallosta on saddetty vesihuoltolain 22 §:ssé.

VVY ja Kuntaliitto ovat laatineet suosituksen vesihuoltolaitoksen yleisiksi toimituseh-
doiksi (VVY, 2015). Valmistelussa on ollut mukana kuluttaja- ja kilpailuviranomainen.
Suositus pohjautuu lainsdadéntoon ja alan parhaisiin kaytantoihin. Lainsaadanto sisaltaa
yleisten toimitusehtojen kohdalla jonkin verran lilkkkumavaraa laitoskohtaisten erityispiir-
teiden huomioon ottamiseksi. Suosituksista poiketessa on kuitenkin kiinnitettava eritys-
huomiota kuluttajansuojan sailyttdmiseen.

Y leisten toimitusehtojen mukaan oikeuksia ja velvoitteita vesihuollossa méadriteltdessa
asiakirjat otetaan huomioon seuraavassa jarjestyksessa: pakottava lainsaadanto ja lain-
s&&dantdon perustuvat viranomaismaaraykset, sopimus sopimusehtoineen, yleiset toimi-
tusehdot, laitoksen hinnasto ja palvelumaksuhinnasto.
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OSIO 2

VESIHUOLLON MAKSUT

6 YLEISTA VESIHUOLLON MAKSUISTA JA KUSTANNUKSISTA

Vesihuoltomaksuilla tulee kattaa kaikki vesihuoltopalvelujen tuottamisesta vesihuoltolai-
tokselle aiheutuvat kustannukset. Kustannusten kattaminen tdysmaaraisesti on valttama-
tonté laitoksen pitkan aikavélin toimintaedellytysten varmistamiseksi.

Vesihuoltolain 19 8:n mukaan vesihuoltolaitoksen tulee peria vesihuollosta k&yttomak-
sua. Vesihuollon kayttdmaksun méardaytymisperusteena on kiinteiston kayttdman veden
ja poisjohdettavan jateveden maéra ja laatu. Kayttdmaksun on oltava sama koko toiminta-
alueelle. Muita maksuja lainsdadént6 ei suoraan edellytd. Maksujen perusteita kuvataan
oppaassa jaljempana.

Kustannusten kattaminen, ja erityisesti alueellinen kustannusvastaavuus, jonka toteutta-
minen kayttomaksun kautta ei ole mahdollista, edellyttavat kaytannossé pelkkaa kaytto-
maksua laajempaa maksupohjaa. Vesihuoltolain 19 §:n mukaan liittymismaksua, perus-
maksua ja muita maksuja voidaan perié vesihuoltopalvelujen kéayttajilta, mikali se on tar-
peen kustannusten oikean kohdentamisen tai aiheuttamisperiaatteen vuoksi, taikka
muusta vastaavasta syysta.

Maksuista kaytto- ja perusmaksu ovat luonteeltaan jatkuvia maksuja, eli ne peritaan liit-
tyjilta vuosittain. Liittymismaksu on kertaluonteinen ja se peritaan kiinteiston liittyessa
osaksi vesihuoltolaitoksen verkostoa. Muilla maksuilla viitataan p44asiassa palvelumak-
suihin, joita peritddn kertaluonteisesti erillispalvelujen toimittamisesta.

Kéaytto-, perus-, ja liittymismaksu suositellaan perittavaksi erikseen talousvedelle, jateve-
delle ja huleveden viemardinnille, mikali vesihuoltolaitos siité vastaa (kuva 3). Tall& edis-
tetdédn lapinakyvyyden ja kustannusvastaavuuden toteutumista eri palvelujen valilla.

Kohtuullisuuden varmistamiseksi vesihuoltomaksujen tasoa tulee arvioida jo toiminta-
aluetta méaaritettaessa tai sitd laajennettaessa, ja liittymismaksujen suuruutta jo kaavoi-
tusta valmisteltaessa.

Vesihuoltolaitoksen mahdolliset maksut

Vesi Jatevesi (Huleveden viemarainti)
Liittymismaksu X X X
Perusmaksu X X X
Kayttémaksu X X (X)
Palvelumaksut X X X

Kuva 3. Vesihuoltolaitoksen mahdolliset maksut
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6.1 Vesihuollon kustannukset ja niiden kattaminen eri maksuilla

Vesihuoltotoiminnan kustannukset voidaan jakaa kahteen péatyyppiin, joita ovat inves-
toinnit ja tuloslaskelman menoerat.

6.1.1 Investoinnit

Investoinnit ovat pitkavaikutteisten tuotantovalineiden eli kayttdomaisuushyodykkeiden
hankinnasta tai valmistamisesta aiheutuvia kertaluonteisia menoja. Vesihuoltolaitoksen
nakokulmasta investoinnit voidaan jaotella karkeasti kahteen kategoriaan:

Uusia liittyjia palvelevat investoinnit, esim. vesihuoltoverkoston rakentami-
nen uudelle asuinalueelle

Kaikkia liittyjia palvelevat investoinnit, esim. jatevedenpuhdistamoinvestoin-
nit tai verkoston saneerausinvestoinnit

Uusia liittyjia palvelevat investoinnit rahoitetaan uusilta liittyjilta perittavilla kertaluon-
toisilla liittymismaksuilla. Kaikkia liittyjid palvelevia investointeja varten ei keréata eril-
lista kertaluontoista maksua, vaan niiden kustannukset katetaan kaikilta liittyjilta peritté-
villa perus- ja k&yttdmaksuilla poistojen kautta.

6.1.2 Tuloslaskelman menoerat

Tuloslaskelman menoeréat, eli materiaalit ja palvelut, henkilstokulut, poistot, ja rahoitus-
kulut ovat vesihuoltolaitoksen toiminnasta aiheutuvia jatkuvia kustannuksia (kuva 4). Tu-
loslaskelman menoerat koostuvat kiinteista ja muuttuvista kustannuksista:

Kiinteat kustannukset ovat kustannuksia, jotka eivat riipu kaytetysta veden
maarésta, vaan syntyvat vesihuoltojérjestelmien ja toimitusvalmiuden yll&pi-
dosta. Naita ovat henkildstokulut, rahoituskulut ja poistot, kayttbomaisuuden
huoltoon ja yllapitoon liittyvat materiaali ja palvelukulut, sekd hallinnolliset
kulut. Kiinteiden kustannusten osuus keskimaaraisen vesihuoltolaitoksen ko-
konaiskustannuksista on noin 80 %.

Muuttuvat kustannukset ovat kustannuksia, jotka riippuvat suoraan kéytetysté
veden méaarastd. Naita ovat osa materiaali- ja palvelukuluista, esimerkiksi ve-
den késittelyprosesseista ja pumppauksesta aiheutuvat energia- ja kemikaali-
kustannukset. Muuttuvat kustannukset muodostavat noin 20 % keskimaaréi-
sen vesihuoltolaitoksen kokonaiskustannuksista.

Tuloslaskelman menoerét katetaan vuosittaisilla jatkuvilla maksuilla, eli perus- ja kéayt-
tomaksuilla.
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Vesihuoltolaitoksen esimerkinomainen* kustannusrakenne

Materiaalit ja palvelut (40 %)

e Aineet, tarvikkeet ja tavarat

e Palvelujen ostot (rakennuttamispalvelut, hallinnolliset palvelut, laboratoriopalvelut, jne)
e Sisaltda seké kiinteitd ettd muuttuvia kustannuksia

Henkilostokulut (20 %0)
¢ Vesihuoltolaitoksen henkiloston palkat, palkkiot ja sivukulut
¢ Kiinted kustannus

Poistot ja arvonalentumiset (30 %o)
e Vesihuoltolaitoksen kayttdomaisuuden arvonalentumiset
e Kiinted kustannus

Rahoituskulut (10 %)
¢ Vesilaitostoimintaan sidotusta omasta ja vieraasta padomasta maksettavat korvaukset
¢ Kiinted kustannus

* Vesihuoltolaitosten kustannusrakenne riippuu aina paikkakuntakohtaisista tekijoista!

Kuva 4. Tuloslaskelman menoerat — kiinteét ja muuttuvat kustannukset

6.2 Perus- ja kdyttdmaksun suhde

Tuloslaskelman menoeréat katetaan perus- ja kayttdmaksuilla. Maksurakenne, eli se pal-
jonko tarvittavista maksutuloista keratdan perusmaksulla ja paljonko kayttémaksulla, on
laitoksen paatettavissa.

Maksurakennetta suunniteltaessa teoreettisena lahtokohtana on pidetty kiinteiden kustan-
nusten kattamista perusmaksuilla ja muuttuvien kustannusten kattamista kayttomaksulla.
Suoraan kustannuksista johdettuna tdma tarkoittaisi perus- ja kayttdmaksun suhdetta
80/20. Vallitseva kaytantd on kuitenkin lahes péinvastainen — suuri osa vesihuoltolaitok-
sista kerda liikevaihtonsa pédasiassa kayttomaksulla. Kayttdbmaksun suosimisen perus-
teita ovat mm. taloudellisen kannustimen tarjoaminen vastuulliselle vedenkéytélle, siihen
liittyvat energiansadsto- ja resurssitehokkuushoydyt, seka kayttdmaksun selkeys ja tasa-
puolisuus asiakkaiden nakokulmasta.

Suomen oloissa ei kuitenkaan yleensé ole pulaa vedestd, joten kannustaminen veden kay-
ton véhentdmiseen ei ole normaalioloissa tarpeen. Liséksi veden séastdmiselld saavutet-
tavat hyddyt ovat usein véhaiset energiansaaston ja resurssitehokkuuden kannalta. Kéyt-
tdmaksua painottavan rahoitusmallin kannalta ongelmallista on my6s sekd Euroopassa
ettd Suomessa havaittavissa oleva vedenkulutuksen vahentyminen. Tulevaisuudessa ve-
simaksujen tulisikin vedenkayton sijasta perustua enemman vesihuoltolaitosten kustan-
nusrakenteeseen ja vesihuoltoinfrastruktuurin kunnossapidon ja uudistamisen tarpeisiin.
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Tama on erityisen tarkead alueilla, joissa kasvava saneerausvelka on muodostumassa on-
gelmaksi. Perusmaksun kautta asiakkaille ja paattajille vélittyy paremmin viesti siitd, etta
suurin osa vesimaksuista keratdan vesihuoltoinfrastruktuurin yll&pitdmiseksi, ei veden-
kaytosta aiheutuvien kulujen kattamiseksi.

Perusmaksun kayttéa puoltaa myos lainsdéddannon (laki vesihuoltolain muuttamisesta
681/2014) tavoite vesimaksujen alueellisuudesta — korkeita kustannuksia aiheuttavilta
liittyjiltéa tulisi perid muita liittyjid korkeammat vesimaksut (kuva 5). Koska kayttomak-
sun on oltava koko toiminta-alueelle yht& suuri, maksujen alueellisuus voidaan toteuttaa
vain perusmaksun kautta.

Vesihuollon aluetehokkuus

Vesihuollon aluetehokkuudella viitataan vesihuoltopalvelujen tuottamisen kustannusiin liit-
tyjaa tai liittynytta kerrosneliotd kohden. Tutkimusten mukaan 70 -75 % vesihuollon
aluetehokkuudesta selittyy yhdyskuntarakenteen tiiviydella (Hautala, 1992) - véljasti raken-
nettu pientaloalue edellyttadd laajempia vesihuoltoverkostoja kerrosneliota kohden kuin tii-
visti asuttu kerrostaloalue, jolloin myds verkostojen rakentamis- ja yllapitokustannukset ovat
korkeammat. Muita aluetehokkuuteen vaikuttavia tekijoita ovat alueen etdisyys rakennettuun
verkostoon (mé&arittad tarvittavien runkolinjojen pituuden), sekd rakentamisolosuhteet, eri-
tyisesti maapera ja maaston muodot. Suuntaa-antava arvio aluetehokkuudesta saadaan suh-
teuttamalla alueen vesihuoltoverkostojen pituus liittyjamaaraan.

Kuva 5. Vesihuollon aluetehokkuus

Yllakuvatut seikat huomioiden tdman oppaan suositus on, etta tulevaisuudessa vesihuol-
tolaitokset keraisivat 50 % tuloistaan perusmaksulla ja 50 % kayttémaksulla. 50/50 suhde
séilyttaa riittdvan kannustimen vastuulliselle vedenkaytdlle, mutta heijastaa nykyista pa-
remmin vesihuollon kustannusrakennetta ja rahoitustarpeita, ja mahdollistaa alueellisem-
mat vesimaksut. Maksurakennetta suunniteltaessa on 50/50 yleisohjeen lisdksi huomioi-
tava paikallisen toimintaympariston erityisolosuhteet - esimerkiksi alueilla, jossa raaka-
vesilahteet ovat niukat, voi korkeammalle k&yttémaksulle olla selkea tarve.

50/50 suhteeseen ei ole tarkoituksenmukaista siirtya kerralla, vaan muutos tulee toteuttaa
vaiheittain kohtuullisella aikajanteelld. Maksurakennetta voidaan s&téé kohti tavoiteta-
soa esimerkiksi hinnaston normaalien tarkistusten yhteydessa. Maksurakenteen muutta-
minen ei itsesséan saa vaikuttaa asiakkaalta perittavien vesimaksujen kokonaistasoon.

6.3 Maksujen tason maarittdminen

Maksujen maarittaminen tasolla, joka kattaa kaikki vesihuoltotoiminnan kustannukset,
mutta ei johda tarpeettoman korkeisiin vesihuoltomaksuihin, edellyttdd vesilaitokselta
pitk&janteista ja harkitsevaa taloussuunnittelua. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti liit-
tyjamaaran ja liittymisasteen kehitykseen, sopivan saneerausinvestointitason arviointiin,
suurten kertainvestointien riittdvan aikaiseen huomioimiseen maksuissa, seka yhteiskun-
nan yleiseen taloudelliseen kehitykseen, joka méérittelee inflaation kautta sekd toiminta-
menojen ettd padomakustannusten tulevaisuuden kehitysta.
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Maksujen saatdminen nykytilanteen ja tulevaisuuden ndkymien kannalta oikealla tasolle
edellyttdd kaytannossa laitoksen talouden kassavirtapohjaista mallintamista vahintaén
vuosikymmeneksi eteenpdin. Maksuja, ja laitosten taloutta ylipadtdnsg, koskevan la-
pindkyvyyden lisdantyessd, oikean tasoiset ja hyvin perustellut vesimaksut ovat tarkeé
osa laadukasta ja luottamusta herattavéa vesilaitostoimintaa.

7 LUHTTYMISMAKSU

7.1 Yleista

Liittymismaksu on laitokseen liitettavan kiinteiston maksama Kiinteistokohtainen kerta-
maksu, joka perustuu vesihuoltolakiin, laitoksen hinnastoon ja liittyjan kanssa tehtéavéaan
sopimukseen. Liittymismaksun méaraytymisperusteet ilmoitetaan laitoksen hinnastossa
ja kiinteistokohtainen liittymismaksu Kirjataan asiakkaan kanssa tehtavaén sopimukseen.
Maksun perintd suoritetaan liittymissopimuksen tekemisen yhteydessa laitoksen kanssa
sovittavalla tavalla. Vesilaitoksen liittymismaksusta saatavat tulot kirjataan joko taseen
vieraaksi paaomaksi tai tuloslaskelman tuloksi.

Liittymismaksu voidaan peria joko erikseen vesijohto-, viemdri- ja hulevesiverkostoon
liittymisestd, tai yhdelld maksulla, joka sisaltdé kaikki ne palvelut, joihin asiakas liittyy.
Yhté liittymismaksua kaytettdessd on pystyttava esittamaan, miten suuri osuus liittymis-
maksusta kohdistuu millekin palvelulle. Kustannusvastaavuus- ja lapindkyvyys periaat-
teiden mukaisesti erillisten liittymismaksujen periminen on suositeltavaa. Erillinen peri-
minen ei edellyté erillisia sopimuksia tai laskuja, mutta perittdvat maksut ja niiden maa-
raytymisperusteet tulee olla selvésti eritelty.

Mikali laitoksella ei ole aiemmin ollut kaytdssa liittymismaksua, voidaan maksu ottaa
kéyttoon hinnaston muutoksen yhteydessa. Kiinteistoiltd, jotka ovat liittyneet ennen liit-
tymismaksun kayttoonottoa koskevan paatoksen voimaantuloa, ei laitos voi peria liitty-
mismaksua takautuvasti.

7.2 Liittymismaksun siirto- ja palautuskelpoisuus

Liittymismaksu voi olla joko siirto- ja palautuskelpoinen, tai pelkastéén siirtokelpoinen.
Siirtokelpoinen liittymismaksu siirtyy kiinteiston luovutuksen yhteydessé uudelle omis-
tajalle ja palautuskelpoinen palautetaan liittymissopimuksen irtisanomisen jélkeen. Liit-
tymismaksun siirto- ja palautuskelpoisuus on laitoksen paatettavissé. Paatosta sovelletaan
lahtokohtaisesti kaikkiin niihin liittyjiin, jotka ovat liittyneet laitoksen verkostoon sen jal-
keen, kun laitoksen hallinnossa paatettiin liittymismaksujen siirto- ja palautuskelpoisuu-
desta. Erikoisasiakasryhmien kohdalla (vesihuoltolain piiriin kuulumattomat asiakkaat
kuten suuret teollisuuslaitokset tai karjatilat) voidaan kuitenkin tarvittaessa poiketa lai-
toksen yleisestd linjasta. Tarkemmat soveltamisohjeet on esitetty VVY:n jasenkirjeessa
7/2004.

Siirto- ja palautuskelpoinen liittymismaksu kirjataan laitoksen taseeseen pitkaaikaiseksi
korottomaksi velaksi. Liittymismaksu katsotaan talloin pddomasijoitukseksi, eika tuloksi,
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jolloin se ei kuulu arvonlisdveron piiriin. Mikali liittymismaksu on palautuskelpoinen,
tulee palautuksen ehdot méaritella liittymissopimuksen ehdoissa. Jos liittymismaksu on
siirto- ja palautuskelpoinen, tulee siitd ilmoittaa liittymis- ja k&yttésopimuksessa. (Tar-
kemmat ehdot esitetty liittymis- ja kdyttosopimuksen malliehdoissa, VVY 2015).

Pelkéastaan siirtokelpoinen liittymismaksu kirjataan tuloslaskelmaan tuloksi, jolloin se on
arvonlisaverollinen. Pelkan siirtokelpoisuuden etuna on, ettei taseeseen kerry velkapaa-
omaa, eiké liittymismaksuun sisally riskid pddoman palauttamisesta.

Vastaavia periaatteita noudatetaan myos liséliittymismaksun kohdalla.

7.3 Liittymismaksun maaraytymisperuste

Liittymismaksun maaraytymisperuste on kiinteiston liittymisesté laitokselle aiheutuva in-
vestointikustannus. Rakennettavalta alueelta keréattévien liittymismaksutulojen tulisi kat-
taa alueen vesihuoltoverkostojen rakentamiskustannukset. Vesihuoltolaitoksen on pystyt-
tava jalkikateen osoittamaan liittymismaksun maaraytymisperusteena kéytetyt rakennus-
kustannukset liittyjalle. Tama on erityisen tarke&a tilanteissa, joissa liittymismaksut poik-
keavat toiminta-alueen yleisesta tasosta.

7.4 Kiinteistokohtaisen liittymismaksun maarittaminen
7.4.1 Liittymismaksun maarittdminen laskentakaavalla

Vesihuoltoverkostojen rakentamiskustannukset voidaan jyvittaa alueen kiinteistoille use-
alla eri perusteella. Kiinteistokohtaisen liittymismaksun laskennassa kaytetyimpia méaa-
raytymisperusteita ovat kiinteiston tyyppi, kerrosala, kayttétarkoitus, kiinteiston varaama
vesimaara, seké tontin rakennusoikeus ja/tai pinta-ala. Néaita kaytettdessé sovelletaan
kaavaa 1.

Kaava 1. Kiinteistokohtaisen liittymismaksun laskentakaava

Kiinteistokohtaisen liittymismaksun laskentakaava
L=YI*K*A*P* X

L = Liittymismaksu

Y\ = Liittymismaksun yksikkohinta (€/kerros-m?)
K = Kiinteistotyyppi (kerroin)*

A = Kerrosala (m?)*

Pi = Palvelukerroin

Xi = Aluekerroin

* My0Os muita maaraytymisperusteita voidaan kayttaa.

Liittymismaksun yksikkéhinta (Y1)
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Yksikkohinta kuvaa vesihuoltoverkostojen rakentamiskustannuksia rakennettavaa ker-
rosneliotd kohden. Yksikkohinta kannattaa selkeyden vuoksi pitd4 samana koko toiminta-
alueella. Rakentamisen kustannustason nousu huomioidaan yksikkéhinnassa tarpeen mu-
kaan.

Kiinteistotyyppi (K)

Rakennettava alue pitaa usein siséllddn useampaa eri Kiinteistotyyppié. Kerrostalot edus-
tavat vesihuollon ndkokulmasta tehokkaampaa yhdyskuntarakennetta kuin esimerkiksi
pientalot, joten verkostojen rakentamiskustannus on aiheuttamisperiaatteen mukaan pe-
rusteltua jakaa liittyjien kesken osittain kiinteistotyypin mukaan.

Liittyvalla alueella saattaa olla myos erityiskdyttoon tarkoitettuja rakennuksia, kuten
maatalouden ja teollisuuden rakennukset ja varastot, joiden vedenkayttd kerrosneliota
kohden poikkeaa huomattavasti keskimaardisen asuinkiinteiston vedenkaytosta.

Kiinteistotyypin ja kéyttotarkoituksen vaikutus vesihuoltoverkostojen rakentamiskustan-
nuksiin huomioidaan kiinteistotyyppiéa kuvaavalla kertoimella k. Alla olevassa kuvassa 6
esitetyt kertoimet ovat esimerkkeja, joista laitos valitsee hinnastoon kustannusten kohdis-
tamiseksi ja paikallisiin olosuhteisiin parhaiten sopivan vaihtoehdon.

Kiinteistotyyppi K (kerroin)

Omakotitalo

Rivitalo tai muu kytketty pientalo
Asuinkerrostalo

Asuinliiketalo

Liikerakennus
Teollisuusrakennus I*
Teollisuusrakennus 11**

Julkinen rakennus

Maatalouden talousrakennus
Vapaa-ajan rakennukset
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*Teollisuusrakennus 1:114 tarkoitetaan teollisuuslaitosta, jossa ei kdyteta vetta prosessissa ja jonka tuottama
jatevesi on padasiassa saniteettivetta.

**Teollisuuslaitos 2:1la tarkoitetaan teollisuuslaitosta, jossa kaytetddn vetta prosessissa ja jonka tuottama
jatevesi on laadultaan asumajéteveden kaltaista.

Erityiskuluttajien, esim. runsaasti vettd kdyttavan teollisuuden ja laadultaan asumisjatevedesta poikkeavaa
jatevetta tuottavien liittyjien kertoimet maaritellaan tapauskohtaisesti.

Kuva 6. Kiinteistotyyppikertoimet
Kiinteiston kerrosala (A)

Kiinteiston kerrosala vaikuttaa keskiméaéarin kiinteiston asukasmaaréan ja maarittaa sita
kautta kiinteiston potentiaalista vedenkulutusta. Potentiaalinen vedenkulutus vaikuttaa
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vesihuoltojarjestelmien mitoitukseen ja sitd kautta rakentamiskustannuksiin. Alueen ve-
sihuoltoverkostojen rakentamiskustannukset on siten perustelua jakaa liittyjien kesken
osittain kiinteistjen kerrosnelididen perusteella. Kerrosalana kaytetadn rakennusluvan
mukaista kerrosalaa.

Palvelukerroin (Py)

Liittymismaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle. Verkostokohtainen liittymis-
maksu méaritetadn arvioimalla kullekin verkostolle palvelukerroin P, joka kuvaa kysei-
sen verkoston osuutta vesihuoltoverkostojen rakentamisen kokonaiskustannuksista. Hu-
leveden viemardinnin liittymismaksun laskennassa kaytetaan erillistd kaavaa, jotta sille
ominaiset maaraytymisperusteet saadaan huomioitua laskennassa.

Aluekerroin (X))

Aluekertoimen kautta toteutetaan lainsaddannon edellyttdmaa alueellista aiheuttamispe-
riaatetta. Aluekerroin asetetaan tasolle, jolla rakennettavan alueen liittymismaksukertymé
saadaan kattamaan vesihuoltoverkostojen rakentamiskustannukset. Vesihuoltolaitoksen
olisi suositeltavaa kdyttaa hinnoittelussa enimmillaén viitta eri aluekerrointa. Aluekertoi-
met on esitettdva laitoksen hinnastossa. Lisaksi hinnastossa tulisi esittdd linkki alueker-
toimia havainnollistavaan karttaan.

Aluekertoimen tarkoitus on huomioida rakennuskustannuksiin vaikuttavat aluekohtaiset
tekijat, joita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tiiviys, etéisyys rakennettuun verkostoon,
sekd rakentamisolosuhteet, erityisesti maaperd ja maaston muodot. Lainsaadannon tul-
kinnan mukaan alueelliset erot liittymismaksuissa ovat tasapuolisuuden ja kohtuullisuu-
den nakokulmasta hyvéksyttavia, mikali ne perustuvat suoraan toteutuneisiin rakennus-
kustannuksiin (KHO:2015:34). Liittymismaksuja koskevat tasapuolisuus ja kohtuullisuus
tulee ensisijaisesti arvioida kaavoitusvaiheessa ja toiminta-aluetta maaritettaessa.

Vesihuoltolaitoksen on pystyttdva perustelemaan liittymismaksujen alueelliset erot ra-
kentamiskustannuksilla. Taméa edellyttdd rakentamiskustannusten tarkkaa seurantaa ja
dokumentointia. Epaselvyyksien valttdmiseksi vesihuoltolaitoksen tulisi osaltaan pyrki&
tiedottamaan liittymismaksujen maaraytymisperusteista ja mahdollisista alueellisista
eroista mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Aluekertoimen kaytto on kuvattu liitteessa 4.
7.4.2 Liittymismaksun maarittdminen mittarikoon perusteella
Laskentakaavan (kaava 1) sijasta maksuperusteena voidaan kayttad myos pelkk&d mitta-

rikokoa, joka kuvastaa kiinteiston suurinta kayttémahdollisuutta, eli ns. potentiaalista ve-
denkulutusta (taulukko 1).
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Taulukko 1. Liittymismaksun méaérittdminen mittarikoon perusteella

Vesimittarin | Talousveden liittymismaksu | Jateveden liittymismaksu | (Huleveden viemargin-
koko € € nin liittymismaksu €)
0 - xx XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
XX - XX XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
XX - XX XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
XX - XX XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
XX - XX XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX

Huleveden viemardinnin liittymismaksun laskennassa kéytetadn erillistd kaavaa, jotta
sille ominaiset maaraytymisperusteet saadaan huomioitua laskennassa.

7.4.3 Pientalojen liittymismaksun maarittdminen maksuluokittain

Valtaosa vesihuoltolaitoksiin liittyneista omakotitaloista on kerrosalaltaan 100 — 250 m?.
Suurten vesihuoltolaitosten alueella ndma liittyjat kuluttavat keskimaarin alle kolmasosan
laitoksen jakamasta vedestd, mutta edustavat suurehkoa asiakasmaardd. Kun tilanne on
tdma, kohdassa 7.4.1 esitettyad liittymismaksun laskentamallia voidaan yksinkertaistaa
maéarittdmalla pientaloille kerrosalaan perustuvat maksuluokat, joiden sisélla kaikilla
pientaloilla on sama liittymismaksu (kuva 7). Maksuluokkien kéayttd yksinkertaistaa liit-
tymismaksun laskentaa ja véhent&é tarvetta liséliittymismaksun méaérittdmiseen lisdra-
kentamisen yhteydessd. Maksuluokkia voi olla yksi tai useampi ja ne maéritetaan laitos-
kohtaisesti.

Pientalon liittymismaksun laskenta kiinteilla maksuluokilla

o Mééritellaén kerrosalaan perustuvat maksuluokat (1-3), joiden sisalla kaikilla pientaloilla
on sama liittymismaksu, esim. 0-100m?, 101-200m?, 201-300m?.

e Liittymismaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle kertomalla kiintedn maksuluo-
kan mukainen liittymismaksu palvelukertoimella (P). Kuten edelld kohdassa 7.4, palve-
lukerroin (P) muodostuu asiakkaan kayttamien palvelujen mukaan. Laitos méaarittelee,
minké& suuruinen osa palvelukertoimesta on vedenhankinnalla ja jatevesivieméaroéinnilla.

Kuva 7. Pientalon liittymismaksun laskenta kiinteilla maksuluokilla

Yksiportaisessa mallissa (kuva 8) kaikilta pientaloilta veloitetaan samansuuruinen liitty-
mismaksu tiettyyn rajaan asti, jonka jalkeen liittymismaksu lasketaan kaavalla 1.
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Pientalon liittymismaksun laskenta - Yksiportainen malli
X000 €
w
@  X000€
=
©
£
L X000 €
€
Z L
£ X000 €
- Liittymismaksu
c
k) : peruskaavan mukaan
] X000 € I I I I ,r :/ kun kerrosala > XXX m?
[ 1
2 Pientaloillle kiintes !
o X000€ | | liittymismaksu kun !
kerrosala <= XXX m? !
X000 € —
o o (=] o o o o o [=] o (=] o o o o o o (=]
- EEEEEEEEEEEEEEEE [m?]

Kuva 8. Pientalon liittymismaksun laskenta yksiportaisella mallilla

Moniportaisessa mallissa (kuva 9) maéritetaan nelirajat (portaat/maksuluokat), joiden
sisélla kaikilla pientaloilla on sama liittymismaksu. Suurimman maksuluokan jalkeen
liittymismaksu lasketaan kaavalla 1.

Pientalon liittymismaksun laskenta - Moniportainen malli

X000 €
w
=] X000 €
0
-
(5]
€ X000 €
n
'g Maksu-
> X000 € Maksu- luokka 2:
] Tl luokka1: [ XXX-XXXmZ? | Liittymismaksu
= X-XXXm? XXXX€ peruskaavan mukaan
c X000 € X000€ kun kerrosala > XXX m?
s 4
© —
T X000€ I !
2 i i
o ! |
X000 € i |
i |
1
X000 € i :
T EE EEE EEE EETE EETE EE EKerrosala
© © @ ©0 @9 @ 0 9 @ © © 06 0o @ © ©o o ©
b3 2
EEEEEEEEEEEEEEEEEEW

Kuva 9. Pientalon liittymismaksun laskenta moniportaisella mallilla



7.4.4 Lisaliittymismaksu

29

Lisaliittymismaksua peritdan, kun liittymismaksun perusteena olevat olosuhteet kiinteis-
tolla muuttuvat liittymismaksun méaraamisen jalkeen. Lisaliittymismaksun periminen
voidaan rajata esimerkiksi sellaisiin tilanteisiin, kun liittymismaksun mé&raytymisperuste
muuttuu tietyn maaran, esimerkiksi maaraytymisperusteena ollut rakennuksen kerrosala
kasvaa lisdrakentamisen vuoksi vahintéan 10 %.

Kun laitoksella on kaytdssé porrastus pientalojen osalta, kerrosalan muutos ei kovin hel-
posti johda liséliittymismaksun perimiseen. Lisaliittymismaksua peritdén vain jos kerros-
ala kasvaa niin paljon, etta siirrytdén toiseen maksuluokkaan (kuva 10). Mikali kerrosala
kasvaa saman maksuluokan siséllg, lisaliittymismaksua ei perita (kuva 11). Sama logiikka
soveltuu sek& yksi- ettd moniportaiseen jarjestelmaan.

X000 €

X000 €

X000 €

X000 €

X000 €

X000 €

Pientalon liittymismaksu [€]

X000 €

Lisaliittymismaksu

-1 3. Uutta kerrosalaa vastaava
liittymismaksu lasketaan kaavalla.
Maksettava lisdliittymismaksu on /
4 alkuperdisen liittymismaksun ja uuden
liittymismaksun erotus.
Liittymismaksu
peruskaavan mukaan kun | |
kerrosala > XXX m?
; |
. T
1. Pientalon alkuperdinen : I 2. Pientalon
kerrosala XXX m? '_> kerrosala kasvaa
-> makssettu : 1 yli 10%
liittymismaksu XX00 € : |
Pl
. 1
[ [ T 1: [ L[]
~ ~N ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~N ~ ~ > N ~ ~ ~ ~ ~N
EEEEEEEEEEEEEEEEEEKerrosaIa
o o o o (=] o o o o o [=] (<) o o o (=] o o
X X X x X X X X X X X X xX X x
><><><§><§§><><><><><><><><><><><[m2]

Kuva 10. Lisaliittymismaksua peritadn mikali pientalo siirtyy kerrosalan kasvun myota seuraavaan maksu-

luokkaan
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Lisaliittymismaksu
X000 €
s /
N Z
=2
2 X000€ L]
=
1]
.g X000 € |3 Uusi. kerrosala kuuluu samaan /
E —+— liittymismaksuluokkaan
> -> El LISALITTYMISMAKSUA
) Liittymismaksu
= X000 € 41 peruskaavan mukaan kun | |
c kerrosala > XXX m?
K] : L
© b
= X000 € -- 1.Pientalon
= |
Q alkuperdinen : I
o kerrosala XXX m? H 2. Pientalon
X000 € || > maksettu H | kerrosala kasvaa
liittymismaksu 1 yli 10%
XX00 € : I
xo00€ |t | | [ [ [ ]
N ~ ~ ~N ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~N ~ ~ ~
E E E E E E E E E E E E E € E E E E Kerrosala
S 8 £ 2288888888 88¢8¥§888 m
xX X X xX X X xX X X X X X xX X X X X X [m ]

Kuva 11. Liséliittymismaksua ei peritd, mikali kerrosala kasvaa saman maksuluokan sisélla

Laitoksen oikeus peri& lisaliittymismaksua seké lisaliittymismaksun maaraytymisperus-
teet on ilmoitettava hinnastossa. Lahtokohtana méaardaytymisperusteiden suunnittelussa
on, ettei liittyja hyody vaiheittain rakentamisesta, eika siit4 toisaalta aiheutuisi lisdkus-
tannusta.

8 PERUSMAKSU

Vesihuoltolaitoksen perusmaksu on jatkuva maksu, joka veloitetaan asiakkaalta vuosit-
tain yhdessé tai useammassa erdassd. Perusmaksu maaritetadn erikseen talousvedelle, ja-
tevedelle ja huleveden viemardinnille, mikali se on laitoksen vastuulla. Periminen voi-
daan suorittaa yhdella laskulla, jolloin eri palvelujen osuudet kokonaismaksusta tulee olla
selkedsti eriteltynd. Jos liittyja on antanut kiinteiston vuokralle ja laitos on tehnyt sopi-
muksen vesihuollosta liittyjan vuokralaisen kanssa, perusmaksu voidaan veloittaa vuok-
ralaiselta.

Perusmaksua peritdén palvelujen kaytosta riippumatta siitd alkaen, kun kiinteistd on lii-
tetty laitoksen verkostoon. Perusmaksua peritdén siihen asti, kun kiinteisto erotetaan py-
syvasti laitoksen verkostosta, eli liittymissopimus irtisanotaan. Irtisanominen on mahdol-
lista vain vesihuoltolaissa mainituissa tilanteissa. Mikéli liittymd otetaan valiaikaisesti
pois kaytostd, voidaan tdysmadraisen perusmaksun sijasta perid alennettua perusmaksua.
Perusmaksun perimisen aloittamiseen sekd mahdolliseen alennettuun perusmaksuun liit-
tyvat ehdot tulee méaéritelld laitoksen hinnastossa. Lisaksi alennetun perusmaksun peri-
misestd sovitaan asiakkaan kanssa etukateen.
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8.1 Perusmaksun maaraytymisperuste

Perusmaksun maaraytymisperusteen lahtokohta on kiinteiston liittymasta laitokselle ai-
heutuvien kiinteiden kustannusten kattaminen. Kiintedt kustannukset syntyvat vesihuol-
tojarjestelmien ja toimitusvalmiuden yll&pidosta, ja ne on katettava riippumatta siita pal-
jonko asiakkaat kayttavat vetta.

Kiinteiden kustannusten kattaminen kokonaisuudessaan perusmaksulla johtaisi korkeaan
perusmaksun- ja kayttdmaksun suhteeseen (80/20) pienentden néin taloudellista kannus-

tinta vastuulliselle vedenkaytélle. Suositeltavan perusmaksun ja kdyttomaksun suhteena
voidaan pitaa 50/50, jolloin kiintedt kustannukset katetaan osittain kayttémaksulla.

8.2 Kiinteistokohtaisen perusmaksun maarittdminen

8.2.1 Perusmaksun maarittdminen laskentakaavalla
Kiinteistokohtaisen perusmaksun laskennassa yleisimmin kaytettyjd maaraytymisperus-
teita ovat kiinteiston tyyppi, kerrosala, kiinteistén varaama vesimaara, seka tontin raken-

nusoikeus ja/tai pinta-ala. N&it4 kéytettdessa sovelletaan kaavaa 2.

Kaava 2. Kiinteistokohtaisen perusmaksun laskentakaava

Kiinteistokohtaisen perusmaksun laskentakaava
P=Yp*K*A*Pp*Xp

P = Perusmaksu

Yp = Perusmaksun yksikkohinta (€/kerros-m?)
K = Kiinteistotyyppi (kerroin)*

A = Kiinteiston kerrosala (m?)*

P, = Palvelukerroin

Xp = Aluekerroin

* Myds muita maaraytymisperusteita voidaan kéayttaa.

Perusmaksun yksikkohinta (Yp)

Yksikkohinta kuvaa kiinteiden kustannusten tasoa liittynytta kerrosneli6td kohden. Yk-
sikkdhinta kannattaa selkeyden vuoksi pitdd samana koko toiminta-alueella. Yksikkohin-
taa tarkistetaan tarvittaessa riittdvan maksukertyman varmistamiseksi.

Kiinteistotyyppi (K)

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue pitd4 usein sisallddn useampaa eri kiinteistotyyppié.
Taajama-alueen kerrostalot edustavat vesihuollon nakdkulmasta tehokkaampaa yhdys-
kuntarakennetta kuin esimerkiksi haja-asutusalueen pientalot. Vesihuoltolaitokselle teho-
kas yhdyskuntarakenne tarkoittaa pienempia kiinteitd kustannuksia verkostoon liittynytta
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kerrosneliota kohden. Aiheuttamisperiaatteen mukaisesti perusmaksussa on siten huomi-
oitava kiinteistotyypin vaikutus vesihuoltolaitoksen kiinteisiin kustannuksiin.

Kiinteistotyyppi vaikuttaa vesihuollon aluetehokkuuden lisaksi kiinteiston ominaiskulu-
tukseen, joka saattaa erityiskayttoon tarkoitettujen rakennusten kohdalla poiketa huomat-
tavasti asuinkayttoon tarkoitetuista rakennuksista.

Kertoimella K huomioidaan kiinteistotyypin yhteys seka vesihuoltolaitoksen kiinteisiin
kustannuksiin ettd erikoisrakennusten ominaiskulutukseen. Perusmaksun laskennassa on
suositeltavaa kayttdd samoja kiinteistotyyppikertoimia kuin liittymismaksun kohdalla
(kuva 6).

Kiinteiston kerrosala (A)

Kiinteiston kerrosala mééarittad kiinteiston asukasméaéaraa ja sitd kautta kiinteiston poten-
tiaalista vedenkulutusta. Potentiaalinen vedenkulutus vaikuttaa vesihuoltolaitoksen koko-
naiskapasiteetin suuruuteen ja sitd kautta sen yllapitdmisesté syntyvien kiinteiden kustan-
nusten tasoon. Kiinteistokohtainen perusmaksu on siten perusteltua méaarittaa osittain ker-
rosalaan perustuen.

Palvelukerroin (Pp)

Perusmaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle. Verkostokohtainen perusmaksu
maaritetadn arvioimalla kullekin verkostolle palvelukerroin Pp, joka kuvaa kyseisen ver-
koston osuutta laitoksen kiinteistd kustannuksista. Huleveden viemardinnin perusmaksun
laskennassa kédytetaan erillista kaavaa, jotta sille ominaiset maaraytymisperusteet saadaan
huomioitua laskennassa.

Aluekerroin (Xp)

Aluekertoimen avulla toteutetaan lainsdddannon edellyttdmaa alueellista aiheuttamispe-
riaatetta. Tdma tapahtuu jakamalla laitoksen toiminta-alue useampaan kustannusaluee-
seen ja méaarittamalla kullekin alueelle kiinteiden kustannusten tasoa vastaava alueker-
roin.

Alueen kiinteiden kustannusten tason méaérittaa ensisijaisesti rakennetun vesihuoltoinfra-
struktuurin maaré (joka maarittdd mm. pddoma-, huolto-, yllapitokustannuksia) suhteessa
rakennettuihin kerrosneli6ihin (kts. kuva 5). Yksinkertaisimmillaan kiinteiden kustannus-
ten tasoa voidaan arvioida suhteuttamalla alueen vesihuoltoverkostojen pituus rakennet-
tuihin kerrosneli6ihin tai liittyjaméaéraan.

Vesihuoltolaitoksen olisi suositeltavaa kayttaa hinnoittelussa enimmillaan viitta eri alue-
kerrointa. Aluekertoimet on esitettdva laitoksen hinnastossa. Lisdksi hinnastossa tulisi
esittaa linkki aluekertoimia havainnollistavaan karttaan.

Aluekertoimen kaytto on kuvattu liitteessa 4.
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8.2.2 Perusmaksun maarittdminen mittarikoon perusteella
Laskentakaavan sijasta maksuperusteena voidaan kayttdd myods pelkkaa mittarikokoa,
joka kuvastaa kiinteiston suurinta kayttomahdollisuutta, eli ns. potentiaalista vedenkulu-
tusta.

Taulukko 2. Perusmaksun madrittdminen mittarikoon perusteella

Vesgﬁarm Talousveden perusmaksu € | Jiteveden perusmaksu € (HuIeI\)/:SssrlI;/;iszglnnln
0 - xx XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX

Huleveden viemardinnin perusmaksun laskennassa kaytetaan erillistd kaavaa, jotta sille
ominaiset maaraytymisperusteet saadaan huomioitua laskennassa.

9 KAYTTOMAKSU

Laitoksen tulee vesihuoltolain 19 8:n mukaan perié vesihuollosta kayttomaksua. Kaytto-
maksu peritadan kiinteiston kayttdmén veden ja poisjohdettavan jateveden mééaran ja laa-
dun perusteella.

Kéyttomaksua peritadn erikseen vedestd, jatevedestd ja tarvittaessa huleveden viemardin-
nistd, mikali se on laitoksen vastuulla. Kéyttémaksu veloitetaan yksikkéhinnaltaan sa-
mansuuruisena kaikilta lain soveltamisalaan kuuluvilta liittyjiltd kulutuksen suuruudesta
jakiinteiston tyypista riippumatta. Viemardinnin kayttdmaksussa voidaan kuitenkin ottaa
huomioon poisjohdettavan jateveden maéara ja laatu.

9.1 Kayttdbmaksun maaraytymisperuste

Ké&yttdmaksun maaraytymisperuste on vesihuoltolaitoksen muuttuvien kustannusten kat-
taminen, sek& kiinteiden kustannusten silta osin kun niité ei kateta perusmaksulla.

Muuttuvilla kustannuksilla tarkoitetaan kustannuksia, jotka riippuvat suoraan kéytetysta
veden madrastd. Naita ovat osa materiaali- ja palvelukuluista, esimerkiksi veden késitte-
lyprosesseista ja pumppauksesta aiheutuvat energia- ja kemikaalikustannukset. Muuttu-
vat kustannukset muodostavat noin 20 % keskimaardisen vesihuoltolaitoksen kokonais-
kustannuksista.

9.2 Kiinteistokohtaisen kayttomaksun laskeminen

Kiinteistokohtaisen kayttdmaksun laskentaperusteena on mitattu kaytetyn veden maara ja
laatu. Kdyttomaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle kaavalla 3.
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Kaava 3. Kiinteistokohtaisen kayttdmaksun laskentakaava

Kiinteistokohtaisen kayttomaksun laskentakaava
K=Yk*V
K = Kayttémaksu

Y« = Kéyttomaksun yksikkohinta (€/m?)
V = Kéaytetyn veden mitattu maara (md)

Kayttomaksun yksikkohinta (Yk)

Kéyttdmaksun yksikkohinta voidaan méaarittad vedelle ja jatevedelle esimerkiksi jaka-
malla kayttdmaksulla katettavat kustannukset laskutettavalla vesi- ja jatevesimaarall.
Yksikkohintaa tulisi tarkistaa, kun kustannustekijoissa, kustannuksissa tai laskutettavissa
maéarissa tapahtuu muutoksia.

Kéaytetyn veden mitattu maara (V)

Kéytetyn veden méaaralla tarkoitetaan kiinteistokohtaisella vesimittarilla mitattua kulute-
tun veden mééaraa. Poikkeustapauksessa veden tai jateveden kayttomaksu voidaan peria
mitatun méaaran sijasta vesihuoltolaitoksen arvioiman maaran perusteella.

9.2.1 Jéateveden poikkeuksellinen laatu tai maara

Mikali jateveden kayttomaksu on kiinteistostd johdettavan jateveden poikkeuksellisen
laadun, méé&ran tai muusta erityisesta syysta pidettava kohtuuttoman suurena tai kohtuut-
toman vahaisend, voidaan kayttémaksua madrattaessa ottaa huomioon poikkeukselliset
olosuhteet. Kayttdmaksua voidaan talldin perid korotettuna tai alennettuna.

10 HULEVESIMAKSUT

10.1 Yleista hulevesien hallinnasta

Maankaytto- ja rakennuslakia (132/1999) muutettiin lailla maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta (682/2014). Muutos tuli voimaan 1.9.2014. Sen my6té vastuu hulevesien
hallinnasta on kunnalla. Muutoksella pyritadn edistdamaén hulevesien kokonaisvaltaista
hallintaan tuomalla se selvemmin osaksi yleisten alueiden kaavoitusta ja rakentamista
koskevaa suunnittelua ja paatoksentekoa (kuva 12). (Kuntaliitto, 2015).

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 103 b §:n mukaan hule-
vesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen, johtamiseen, viemardintiin ja kasittelyyn liittyvia
toimenpiteitd. Maankaytto- ja rakennuslain 103 a 8:n mukaan hulevesilla tarkoitetaan ra-
kennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolla tai muulle pinnalle kertyvia
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sade- tai sulamisvesia. Hulevesien hallintaa koskeva lainsaadantd koskee hulevesien li-
séksi perustusten kuivatusvesia.

Lainsaadannon hulevesien hallinnalle asettamat tavoitteet
(maankaytto- ja rakennuslaki 103 ¢ §)

e Kehittdd hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asema-kaava alueella

e Imeyttad ja viivyttda hulevesia niiden keradntymispaikalla

o Ehkaista hulevesien ymparistolle ja Kiinteistoille aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen
huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla

e Edistad luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin

Kuva 12. Lainséadannon hulevesien hallinnalle asettamat tavoitteet

Kunnalla on oikeus perié hulevesimaksua kiinteist6iltd, jotka sijaitsevat kunnan huleve-
sijarjestelmén vaikutusalueella (maankaytto- ja rakennuslaki 103 §). Kunnan julkisoikeu-
dellisen hulevesimaksun laskenta on kuvattu tarkemmin Kuntaliiton Julkisoikeudellisen
hulevesimaksun maarittaminen —julkaisussa. (Kuntaliitto, 2015).

10.2 Huleveden kirjanpidollinen eriyttaminen

Kunnan tai yrityksen tulee Kirjanpidossaan eriyttda vesihuolto muista toiminnoista. Vesi-
huollolle on tilikausittain laadittava tase, tuloslaskelma ja rahoituslaskelma seka esitet-
tavé niiden liitteend olevat tiedot. Tase ja tuloslaskelma on laadittava kirjanpitolain
(1336/1997) saannosten mukaisesti. Mité vesihuoltolain 20 §:n 1 momentissa saadetaan
vesihuollon eriyttdmisestd, sovelletaan myds 17 a §:ssd tarkoitettuun huleveden viemé-
rointiin.

10.3 Huleveden viemardinnin siirtaminen kunnalta vesihuoltolaitokselle

Vesihuoltolain 17a § mukaan huleveden viemardinti voidaan siirtdd kunnalta vesihuolto-
laitokselle edellyttaen, ettd seuraavat ehdot tayttyvat:

1) Vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan hulevesien viemaroinnista taloudelli-
sesti ja asianmukaisesti

2) Vieméroinnin kustannusten kattamiseksi perittdvat maksut muodostuvat koh-
tuullisiksi ja tasapuolisiksi.

3) Kunta ja vesihuoltolaitos ovat neuvotelleet ja sopineet huleveden viemargin-
tivastuun siirtdmisesté tai, jos téllaista sopimusta ei ole, hulevedet viemaroi-
dadn péatoksessa tarkoitetulla alueella maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
asemakaavan, hulevesisuunnitelman, katusuunnitelman tai yleisen alueen
suunnitelman mukaisesti. Liséksi paatokseen on liitettdvé kartta, jossa esite-
taan alueet, joilla on vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkosto, seka alu-
eet, joille verkosto rakennetaan.

Mikali hulevesien viemarginti siirretddn kunnalta vesihuoltolaitokselle, tulee viemardin-
nistd laatia sopimukset liittyneiden kiinteistdjen kanssa. Liittymisen ja kayton ehdot, seké
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maksun maaraytymisperusteet ja kiinteistokohtaisen maksun suuruus on suositeltavaa
maéaritella yleisissa liittymis- ja kayttdsopimuksissa yhdessd muiden vesihuoltopalvelujen
kanssa.

10.4 Liittyminen huleveden viemarointijarjestelmaan

Vesihuoltolain 17 b 8:n mukaan kunnan paattdmalla vesihuoltolaitoksen hulevesiviemé-
rointialueella sijaitsevan kiinteiston on liityttdva laitoksen hulevesiviemériverkostoon.
Laitos voi kuitenkin kieltdytya liittaméasta kiinteistéd verkostoon, mikali viemériin joh-
dettavan huleveden mé&éra tai laatu vaikeuttaisi laitoksen toimintaa tai edellytyksiéd huo-
lehtia tyydyttavasti muiden kiinteistdjen huleveden viemardinnistéa.

Kiinteistolle voidaan vesihuoltolain 17 ¢ 8:n mukaan myont&a vapautus liittymisesta mi-
kéli seuraavat edellytykset tayttyvat:

1) Liittdminen hulevesiviemériin muodostuisi kiinteistén omistajalle tai halti-
jalle kohtuuttomaksi, ottaen huomioon kiinteistén hulevesien hallinnasta ai-
heutuvat kustannukset, esté aiheutuvat kustannukset, vesihuoltolaitoksen hu-
levesiviemardinnin véhdinen tarve tai muu vastaava erityissyy

2) Vapauttaminen ei vaaranna huleveden viemardinnin taloudellista ja asianmu-
kaista hoitamista vesihuoltolaitoksen viemérdintialueella

3) Kiinteiston hulevesi voidaan poistaa muuten asianmukaisesti

Vapautuksen liittymisestda myontad kunnan ympadristénsuojeluviranomainen. Vapautus
voi olla joko maaraaikainen tai toistaiseksi voimassa oleva.

10.5 Yksityisoikeudelliset huleveden viemardintimaksut

Mikali kunta antaa hulevesiviemardinnin vesihuoltolaitoksen tehtavaksi, on laitoksella
oikeus kattaa sille aiheutuvat kustannukset erillisella huleveden vieméardintimaksulla. Ve-
sihuoltolaitoksen perima huleveden viemardintimaksu on yksityisoikeudellinen maksu.

10.5.1 Yksityisoikeudellisen huleveden viemarodintimaksun maaraytymisperusteet

Vesihuoltolaitoksen perimén huleveden viemérdintimaksun maaraytymisperusteena on
huleveden viemardinnista sille aiheutuvat kustannukset, eli viemérointiverkoston raken-
tamiskustannukset, seké kaikki hulevesiviemardinnin eriytetyssé kirjanpidossa esitetyt
jatkuvat kustannukset.

10.5.2 Kiinteistokohtaisen huleveden viemardintimaksun maarittaminen

Hulevesiviemariverkoston kertaluontoiset rakentamiskustannukset on suositeltavaa kat-
taa liittymismaksulla ja eriytetyssa kirjanpidossa esitetyt jatkuvat kustannukset vuosittai-
sella perusmaksulla. Vesihuoltolain 19 8:n mukaan laitos voi perid myo6s kdyttomaksua
huleveden viemardinnisté.
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Huleveden viemardinnin liittymismaksu

Kiinteistokohtainen huleveden viemardinnin liittymismaksu voidaan laskea esimerkiksi
kaavalla 4. My6s muita laskentamalleja tai maaraytymisperusteita voidaan kéayttaa.

Kaava 4. Kiinteistokohtaisen huleveden viemardinnin liittymismaksun laskentakaava

Kiinteistokohtaisen huleveden viemaroinnin liittymismaksun laskentakaava
Lh=Yn*An* Kn *C * Xn

L» = Huleveden viemardinnin liittymismaksu
Y = Liittymismaksun yksikkéhinta (€/m?)
A = Tontin pinta-ala (m?)*

Ky = Kiinteistotyyppikerroin hulevedelle*

C = Tontin lapaisevyyskerroin*

Xn= Aluekerroin

* Myds muita maaraytymisperusteita voidaan kéyttaa.

Huleveden viemardinnin perusmaksu

Kiinteistokohtainen huleveden vieméaréinnin perusmaksu voidaan laskea esimerkiksi kaa-
valla 5. Myods muita laskentamalleja tai maaraytymisperusteita voidaan kayttaa.

Kaava 5. Kiinteistokohtaisen huleveden viemardinnin perusmaksun laskentakaava

Kiinteistokohtaisen huleveden viemardinnin perusmaksun laskentakaava*
Ph=Yhp * An* Knh *C * Xhp

Pn = Huleveden viemardinnin perusmaksu
Yp = Perusmaksun yksikkdhinta (€/m?)
An = Tontin pinta-ala (m?)*

Kh = Kiinteistotyyppikerroin hulevedelle*
C = Lé&paisevyyskerroin*

Xn= Aluekerroin

* My0Os muita maaraytymisperusteita voidaan kayttaa.

Yksikkohinta (Yni,Ynp)

Yksikkohinnan tulisi olla sama koko toiminta-alueella. Yksikkohinta asetetaan tasolle,
jolle riittava liittymis-/perusmaksukertyma saavutetaan. Yksikkohintaa tarkistetaan tar-
vittaessa.

Kiinteistotyyppikerroin (Kp)
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Toiminta-alue pitdé usein sisalladn useampaa eri kiinteistotyyppia. Kiinteistotyyppi vai-
kuttaa osaltaan siihen kuinka suuri osa tontin pinta-alasta on rakennettua tai paéllystettya
pintaa, ja kuinka paljon hulevesia johdetaan hulevesiviemariin. Alla olevassa kuvassa 13
esitetyt kertoimet ovat esimerkkeja. Laitoksen tehtdva on madrittadé paikallisiin olosuh-
teisiin parhaiten soveltuvat kiinteistotyyppikertoimet.

Kiinteistotyyppi K (kerroin)
Omakotitalo 1-3
Rivitalo tai muu kytketty pientalo 2 — 4
Asuinkerrostalo 2-5
Asuinliiketalo 2-5
Liikerakennus 2-5
Teollisuusrakennus 2-5
Julkinen rakennus 2-4
Maatalouden talousrakennus 1-3
Vapaa-ajan rakennukset 1-3
Kertoimet ovat ohjeellisia. Myds muita kertoimia voidaan kayttaa.

Kuva 13. Huleveden viemardintimaksua laskennassa kaytettévat kiinteistotyyppikertoimet
Lapaisevyyskerroin (C)

Tontin pintarakenteiden lapdisevyys méaarittdd osaltaan huleveden viemargintitarvetta.
Pintarakennekertoimen kayttd huleveden vieméardintimaksujen maaraytymisperusteena
on suositeltavaa, mikali laitoksella on kdytettavissadn tarvittavia tietoja kertoimien arvi-
oimiseksi.

Aluekerroin (Xn)

Aluekerrointa kaytetadn huleveden viemardinnisté laitokselle aiheutuvien kustannusten
alueellisessa kohdentamisessa, mikali sille on tarvetta.

10.6 Huleveden johtaminen jatevesiviemariin

Hulevesien johtaminen jatevesiviemariin on lahtokohtaisesti kielletty. Mikéli hulevesia
johdetaan poikkeuksellisesti jatevesiviemariin, vesihuoltolaitoksella on oikeus perié kiin-
teistolta korotettua maksua. Korotus voidaan sisallyttda esimerkiksi jateveden perus- tai
kéayttdbmaksuun. Korotus on perusteltavissa mm. vesihuoltolain 18 8:n 2 momentilla,
jonka mukaan maksujen tulee olla tarpeen mukaan sellaiset, ettd ne edistavét jateveden
méaaran vahentdmistd. Poikkeustapauksessa jatevesiviemariin johdettavasta hulevedesta
voidaan veloittaa myos erilliselld maksulla. Korotetun maksun tai muun erillismaksun
maéaaraytymisperusteet on esitettava vesihuoltolaitoksen hinnastossa.

Hulevesien johtaminen jatevesiviemariin on vesihuoltolain 17 d 8:n mukaan mahdollista
ainoastaan seuraavin edellytyksin:
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1) Kiinteiston hulevesia ei ole mahdollista poistaa muilla tavoin.

2) Jatevesiviemdri on rakennettu ennen vuotta 2015 ja sen on mitoitettu myds huleve-
den poisjohtamiseen.

3) Alueella ei ole huleveden viemériverkostoa johon kiinteistd voidaan liittaa.

4) Vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan jatevesiviemdariin johdettavasta huleve-
desta taloudellisesti ja asianmukaisesti.

11 PALVELUMAKSUT

11.1 Yleista

Liittymis-, perus-, ja kdyttdmaksujen liséksi vesihuoltolaitos veloittaa asiakkaita laitok-
sen suorittamista erillispalveluista, kuten esimerkiksi lisa- ja erillisvesimittareiden asen-
tamisesta, sekd tonttijohtojen rakentamisesta ja liitostydsta. Palvelumaksujen perusteet
esitetdén erillisessa palvelumaksuhinnastossa. Jaljempéna on esitetty yleisimmat palvelut
ja niihin liittyvat maksut.

Tassa kappaleessa tarkoitetaan palveluilla muita tehtdvia kuin vedenhankintaa ja viema-
rointia. N&ité palveluita voidaan toimittaa tilauksesta myos sellaisille asiakkaille, joilla ei
ole liittymis- ja kayttdsopimusta.

Palvelumaksuista tehdaan seka kunnallisilla ettd yksityisoikeudellisilla laitoksilla laitos-
kohtainen paatds. Paatoksen voi tehdd laitoksen johtaja tai muu henkild, jolle laitoksen
johtokunta tai hallitus on paatoksenteon delegoinut.

11.2 Palvelumaksujen maaraytymisperuste

Vesihuoltolaitoksen monopolitoimintaan liittyvien palvelujen (mm. tonttijohdon liitos-
tyot ja vesimittarin luenta) hinnoittelussa ldhtokohtana on palvelun tuottamisesta vesi-
huoltolaitokselle aiheutuvat kustannukset ja toiminnan yleiset kustannusten kattaminen,
sekd kohtuullisen tuoton tarjoaminen sijoitetulle padomalla. Aiheuttamisperiaatteen mu-
kaisesti palvelumaksut voivat olla eri alueilla erisuuruiset.

Siltd osin kun vesihuoltolaitos tarjoaa palveluita myos kilpailluilla markkinoilla, tulee
hinnoittelun vastata markkinahinnoittelua hairididen valttamiseksi.

11.3 Palvelumaksujen tarkistaminen

Laitosten tulee tehdd palvelumaksujen tarkistuslaskenta vuosittain esim. tulo- ja menoar-
vion laadinnan yhteydessa. Palvelumaksujen muuttamisesta tulee tehda esitys silloin, kun
palvelumaksujen perusteena olevat kustannukset ovat olennaisesti muuttuneet edellisen
tarkistuksen ajankohdasta lahtien.
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11.4 Palvelumaksujen kuvaukset
11.4.1 Vesimittarimaksu

Kiinteiston vedenkulutus todetaan vesihuoltolaitoksen asentamalla kiinteistokohtaisella
vesimittarilla, jonka kustannukset katetaan perus- tai kayttémaksulla.

Liittyjan tilauksesta laitos voi asentaa lisa- ja erillisvesimittareita. Erillisvesimittari asen-
netaan jateveden mé&aran toteamiseksi liittyjalle, joka ottaa vettd omasta vesilahteesta
esim. omasta kaivosta. Laitos voi asentaa liittyméan kuuluvan vesimittarin lisaksi liittyjan
pyynnosta muita ns. lisdvesimittareita.

Laitos perii lisé- ja erillisvesimittareiden k&ytostd vuotuista vesimittarimaksua, joka méé-
raytyy mittarityypin ja koon sek& mittariin liittyvien varusteiden mukaan. Vesimittari-
maksun lisaksi laitos laskuttaa mittarin asennuksesta ja muista tarvikkeista (venttiilit, lii-
toskappaleet, jne) palvelumaksuhinnaston mukaisen kertamaksun. Vesimittarit ja niihin
liittyvat laitteistot suositellaan ryhmiteltaviksi maksuluokkiin, jolloin samaan maksu-
luokkaan voi kuulua eri kokoluokkien mittareita.

11.4.2 Vesimittarin tarkistusmaksu

Laitoksen yleisissa toimitusehdoissa on esitetty yleisperiaatteet vesimittareiden tarkista-
misesta ja laitoksen tarkistusvelvollisuudesta. Laitos tarkistaa vesimittarit kustannuksel-
laan maaravalein, seka liittyjan pyynnosta mikali liittyja epéilee mittarin toimivuutta.

Liittyjan pyynnosté tapahtuvasta vesimittarin tarkistamisesta laitos perii tarkistusmaksun
silloin, kun vesimittarin virhe nayttdméa on pienempi kuin vesihuollon yleisissa toimi-
tusehdoissa esitetty raja-arvo.

Vesimittarin tarkastusmaksu on kertaluonteinen maksu, jonka suuruus maaraytyy vesi-
mittarin tyypin (yksittaismittari/yhdistelmamittari) ja koon perusteella. Mittarit suositel-
laan ryhmiteltaviksi tyypin ja koon mukaisiin maksuluokkiin. Maksuun sisaltyy vesimit-
tarin tarkistus tarvittavine irrotus-, kuljetus- ja kiinnitystdineen seka tarkistuksen aikaisen
vedenjakelun edellyttdmat toimenpiteet.

11.4.3 Vesimittarin luenta

Maéaravélein tapahtuvan laitoksen suorittaman vesimittarin luennan luentakustannukset
katetaan perus- ja kéyttémaksutuloilla. Jos luenta tapahtuu liittyjdn pyynnosta, eika se
liity mééaraaikaisluentaan, mittarin tarkistukseen tai sopimussuhteen paattymiseen, peri-
taan liittyjaltd luennan kustannuksia vastaava kertamaksu. Mittarin luennasta peritdén
kertamaksu myd6s, mikali liittyja ei ole ilmoittanut mittarin lukemaa laitoksen pyynnosté
(itse luenta). Lisa- ja erillisvesimittarin luennasta peritddn aina maksu. Perittdva luenta-
maksu on kiinted kertamaksu, joka ei riipu vesimittarin koosta.
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11.4.4 Tonttijohdot

Tonttijohtoja ovat tonttivesijohto, tonttiviemari ja tonttihulevesiviemari. Tonttivesijohto
on liittdmiskohdan ja kiinteiston vesimittarin vélinen vesijohto, tonttiviemari on liittdmis-
kohdan ja rakennuksen vélinen viemdri, ja tonttihulevesiviemari on liittdmiskohdan ja
kiinteiston hulevesilaitteiden vélinen hulevesivieméri.

Y leisperiaatteet tonttijohtoja koskevista suunnittelu-, asennus-, muutos-, korjaus- ja kun-
nossapitotdista on Kirjattu asiakkaan kanssa tehtavaan liittymis- ja kayttosopimuksiin,
seka vesihuoltolaitoksen yleisiin toimitusehtoihin.

Tonttijohtojen liittdminen

Laitos on velvollinen maardamaan jokaiselle liittyjalle liittdmiskohdan. Liittdmiskoh-
dassa laitoksen vesi- ja viemariverkostojen kunnossapitovelvollisuus péattyy ja Kiinteis-
ton vesi- ja viemarilaitteiston kunnossapitovelvollisuus alkaa. Liittdmiskohta madaritel-
l4&n laitoskohtaisesti.

Liitostyosta perittava maksu

Laitos liitt4a tonttijohdot liittyjan kustannuksella laitoksen verkostoon. Laitos perii liitos-
tyOsté laitoksen palvelumaksuhinnaston mukaisen kertamaksun.

Tonttijohtojen rakentaminen ja kunnossapito

Yleensa tonttijatevesiviemarin ja tonttihulevesiviemarin hankkii ja asentaa liittyja, liitty-
jan tilaama urakoitsija tai vesihuoltolaitos. Maanrakennustyot suorittaa liittyja, liittyjan
tilaama urakoitsija tai erikoistapauksissa vesihuoltolaitos.

Yleensa tonttivesijohdot hankkii ja asentaa liittyjan tilaama urakoitsija tai vesihuoltolai-
tos. Maanrakennustyot suorittaa liittyja, liittyjan tilaama urakoitsija tai erikoistapauksissa
vesihuoltolaitos.

Tonttijohtojen rakentamiskustannukset

Jos vesihuoltolaitos hankkii, rakentaa tai asentaa tonttijohdot tai tekee maanrakennustyot,
tai suorittaa tonttijohtojen kunnossapitotdita, laitos perii liittyjalta kertamaksun palvelu-
maksuhinnaston mukaisesti. Sama koskee tonttijohdon kunnossapitoa, jos se on liittymis-
sopimuksen mukaan laitoksen tehtava joltain osin.

Mikali tonttijohtoa joudutaan uusimaan verkostojen muutostdisté johtuen, liittyja on vel-
vollinen osallistumaan tonttijohdon muutostdiden kustannuksiin saamansa hyddyn perus-
teella. Kustannusten jako liittyjan ja laitoksen kesken mé&éraytyy tonttijohdon ian mukaan
yleisissé toimitusehdoissa esitetyn kustannusjaon mukaisesti. Tonttijohtojen rakentamis-
kéytanto on laitoskohtainen.
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Maaraytymisperuste

Tonttijohtojen asennukseen, maanrakennustdihin ja kunnossapitoon liittyvien kertamak-
sujen tulee perustua joko yksikkoveloitukseen tai todellisten kustannusten mukaan las-
kettuihin esim. tonttijohdon koosta ja pituudesta riippuviin keskimaaréisiin yksikkokus-
tannuksiin.

Maksut maéaritetdan erikseen tonttivesijohdolle, tonttiviemarille ja tonttihulevesiviema-
rille. Laitos perii maksut liittyjalta suoritettuaan sopimuksen mukaisen osuutensa tontti-
johtaja koskevista toista.

Tonttijohtojen liittdmiskohdasta eteenpdin rakentamiskustannuksista vastaa kiinteisto.
Liittamistyo ei sisélly liittymismaksuun vaan siita veloitetaan erillinen palvelumaksu.

11.4.5 Venttiilien sulkeminen ja avaaminen

Jos liittyjan pyynnosta tai liittyjasta aiheutuvasta syysta laitos sulkee tai avaa tonttive-
sijohdon sulkuventtiilin, laitos veloittaa liittyjaltda maksun, mikali ty6 ei ole tavanomai-
seen kunnossapitoon kuuluvaa.

Venttiilin sulkemisesta ja avaamisesta perittdva maksu on sulkuventtiilin koosta riippu-
maton kertamaksu, joka mé&ardytymisperuste on toimenpiteestd laitokselle aiheutuvat
kustannukset.

11.4.6 Kiinteistojen vesi- ja viemarilaitteiden ja niitéa koskevien suunnitelmien tarkastaminen

Rakennusvalvontaan liittyvan tarkastuksen kustannukset siséltyvat rakennustyon valvon-
nasta perittaviin maksuihin. Tuloja on mahdollista tilitta4 tarkastusta tekevalle laitokselle.
Muista kuin luvanvaraisen rakentamisen edellyttamista tarkastuksista voi laitos peria tar-
kastusmaksuja kiinteiston tyypin, koon tai tydmaaran tai muulla néihin verrattavalla pe-
rusteella.

11.4.7 Tonttijohtojen sulatus

Tonttijohdon sulatuksen suorittaa laitos tai se tehd&én laitoksen valvonnassa. Laitos ve-
loittaa liittyjalta toimenpiteesta laitokselle aiheutuvien kustannusten mukaisen kertamak-
sun. Toimenpiteen kustannukset puolitetaan laitoksen ja liittyjan kesken, jos ei ole ollut
tiedossa, kenen kunnossapidettavéksi on kuulunut se osa johdosta, josta jadatyminen on
alkanut.

11.4.8 Vesipostin kaytto
Vesipostin kaytosta tulee tehdé kirjallinen sopimus vesihuoltolaitoksen ja kéyttdjan kes-

ken. Kustannusten kattamiseksi laitos perii vesipostin kaytosta vuosi- tai kuukausimak-
suja.
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11.4.9 Sakokaivo- ja umpiséili6lietteiden vastaanotto

Sakokaivo- ja umpisailiolietteiden vastaanotto kuuluu jatelain (646/2011) piiriin. Mikali
vesihuoltolaitos vastaa sakokaivo- ja umpisdilidlietteiden vastaanotosta ja kasittelysté,
perii se toiminnasta sille aiheutuvat kustannukset palvelumaksuhinnaston mukaisesti.

11.4.10 Sammutusvesilaitteistot

Kiinteiston sprinklerilaitteiston liittdmisesté laitoksen verkostoon ja sammutusveden toi-
mittamisesta sprinklerilaitteistoon on tehtavé erillinen sprinklerisopimus asiakkaan
kanssa, jossa maéaritelladn laitteiston liittdmista ja kayttod, seké palvelun toimittamista
koskevat ehdot.

Sopimuksen edellytyksend on, ettei laitteiston liittdmisesta ja kaytdsta aiheudu haittaa ta-
lousveden toimittamiselle eik& vesihuoltolaitoksen muulle toiminnalle. Vesihuoltolaitok-
sella ei ole velvollisuutta hyvéaksyéa sprinklerilaitteistoja kytkettavéksi suoraan verkos-
toon.

11.4.11 Muut palvelut

Kaikista laitokselta tilatuista toista peritddn maksu tyosta aiheutuneiden kustannusten pe-
rusteella siltd, jonka tilauksesta tyd on suoritettu.

12 ERITYISTAPAUKSIA

12.1.1 Tilapainen liittyminen

Tilapéisid liittyjia ovat asiakkaat, joille vesihuoltolaitos tarjoaa palveluja vain osan vuo-
desta esim. ns. kesavesijohtoon liittyjat, kiinteistdjen rakentamisen ajaksi sovitut liittyjat,
veden toimittaminen ja jateveden vastaanotto tilapdisen sopimuksen perusteella esim.
konkurssipesalle. Tilapdisesta liittymisesta liittyja ja laitos tekevat erillisen sopimuksen.
Maksut sovitaan tapauskohtaisesti. Lahtokohtana tilapdista liittymista koskevissa mak-
suissa on liittymisesté vesilaitoksille aiheutuvat kustannukset.

12.1.2 Teollisuuden jadhdytysvesista perittavat maksut

Jatevesien johtaminen hulevesiviemariin on kielletty lukuun ottamatta erdiden teollisuu-
den alojen jaadhdytysvesid, joiden johtamisesta laitos ja liittyjé tekevat aina erillisen sopi-
muksen. Maksujen méardaytymisperuste maaritellaan tapauskohtaisesti. (VVY, 1998).

12.1.3 Vesihuoltolain piiriin kuulumattoman toiminnan maksut

Vesihuoltolakia sovelletaan asutuksen ja asutukseen vesihuollon suhteen rinnastettavan
teollisuuden ja vapaa-ajantoiminnan vesihuoltoon. Siksi sellainen asiakas, jonka veden-
tarve tai jatevedet eivat laadullisesti tai maaréllisesti vastaa asutuksen vedentarvetta tai
jatevesid, jaa lain soveltamisalan ulkopuolelle. Tallaisia asiakkaita ovat esimerkiksi
suurteollisuus ja toiset vesihuoltolaitokset.
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Vesihuoltolain soveltamisalan ulkopuolelle jadvien asiakkaiden kanssa tehdaén erillisso-
pimukset, joissa maéaritetddn tarjottavat palvelut ja niihin liittyvat ehdot, seka perittavien
maksujen suuruus ja maaraytymisperusteet.

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan laitos saa kieltaytya liittdmasta verkostoonsa kiinteistoé,
jonka vedenkulutus, tai jateveden laatu tai maard, vaikeuttaisi laitoksen toimintaa tai sen
edellytyksia huolehtia tyydyttavasti muiden kiinteistdjen vesihuollosta. On ilmeist, etta
tdmankaltainen toiminta ei yleensa kuulu myoskaan vesihuoltolain soveltamisalan piiriin.

12.1.4 Korotetut tai alennetut maksut

Korotettu maksu tulisi maaraté kaikissa niissa tapauksissa, joissa jatevesi aiheuttaa poik-
keuksellisia kustannuksia vesihuoltolaitokselle. Korotetun maksun periminen kohdistaa
kustannuksia aiheuttamisperiaatteen mukaisesti, joten kustannukset eivat tule katetuksi
muilta liittyjilta perittavilla maksuilla.

Kéyttomaksua voidaan yksittaistapauksissa myos alentaa méaraaikaisesti. Sopimukseen
perustuva kayttdmaksun méaraaikainen alentaminen voi tulla erityisesta syysta kysymyk-
seen esim. liittyjan osallistuessa vesihuoltolaitoksen investointeihin tai varastoidessa
vetta kulutushuippujen tasaamiseksi.
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LIITE1

VESIHUOLTOLAITOKSEN MALLIHINNASTO*

*Tama on esimerkkihinnasto. Harmaalla esitetyt kohdat taytetaan/arvioidaan lai-
toskohtaisesti tassa maksuohjeessa esitettyja suosituksia soveltaen.

VESIHUOLTOLAITOS
Tama hinnasto koskeen Mallilan vesihuoltolaitoksen tarjoamia vesihuoltopalveluita.
HINNASTON HYVAKSYNTA

Mallilan vesihuoltolaitoksen valtuusto/johtokunta/hallitus on hyvéksynyt hinnaston
pp.kk.vwvv pidetyssa kokouksessa.

HINNASTON VOIMAANTULOPAIVA

Hinnasto on voimassa pp.kk.vvvv alkaen.

VESIHUOLTOPALVELUISTA PERITTAVAT MAKSUT

Vesihuoltolaitos perii liittymista ja kayttda koskevat sopimusten ehdot ja yleiset toimi-
tusehdot huomioon ottaen tassé hinnastossa esitettyja maksuja. Lisaksi laitoksella on eril-
linen palvelumaksuhinnasto.

Liittymismaksu

Liittymismaksu oikeuttaa liittyma&n laitoksen verkostoon. Laitos perii liittymismaksua
kattaakseen vesihuoltoverkostojen rakentamisesta sille aiheutuvat kustannukset. Liitty-
mismaksu sisaltéda arvonlisdveron (24 %) / ei sisalla arvonlisdveroa
Vesihuoltolaitoksen liittymismaksu méaaraytyy kaytettavien palveluiden, kiinteistotyy-

pin, kerrosalan ja vesihuollon alueellista tehokkuutta kuvaavan aluekertoimen perusteella
seuraavasti:

L=YL*K*A*PL*XL
L = Liittymismaksu
Y. = Liittymismaksun yksikkohinta €/kerros-m?
K = Kiinteistotyyppi kerroin
A = Kiinteiston kerrosala (m?)
P = Palvelukerroin
XL = Aluekerroin
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Liittymismaksun yksikkohinta (YL)
YL = Xx,xx €/k-m? (ALV 24% / 0%)

Kiinteistotyyppi kertoimet (K):

Omakotitalo X,X
Rivitalo tai muu kytketty pientalo X, X
Asuinkerrostalo X,X
Asuinliiketalo

Liikerakennus X,X
Teollisuusrakennus | X,X
Teollisuusrakennus 11

Julkinen rakennus X,X
Maatalouden talousrakennus X,X
Vapaa-ajan rakennukset X,X

Palvelukertoimet (PL)*:
Vesijohtoverkosto P = 0,X
Jatevesiverkosto P = 0,X

* Liittymismaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle. Asiakas maksaa liittymismaksua vain
niista palveluista, joihin han liittyy. Verkostokohtainen liittymismaksu lasketaan méaarittamalla
kummallekin verkostolle palvelukerroin P, joka kuvaa kyseisen verkoston osuutta vesihuoltover-
kostojen rakentamisen kokonaiskustannuksista (kertoimien summa 1).

Aluekertoimet (XL)*:
Alue 1: X = x,x
Alue 2: X = x,x
Alue 3: X =x,x
Alue 4: X = x,x

*Aluekerroin huomioi rakennuskustannuksiin vaikuttavat aluekohtaiset tekijat, joita ovat mm.
yhdyskuntarakenteen tiiviys, etdisyys rakennettuun verkostoon, seka rakentamisolosuhteet, eri-
tyisesti maaperd ja maaston muodot. Toiminta-alueen aluekertoimet on esitetty erillisessé kar-
tassa, joka on nahtavissa osoitteessa: www.linkki.com

Kiinteistokohtainen liittymismaksu voidaan maarittdd myds Kiinteiston suurinta kaytto-
mahdollisuutta kuvaavan vesimittarin koon perusteella seuraavasti:

Vesimittarin | Talousveden liittymismaksu | Jateveden liittymismaksu | (Huleveden vieméardinnin
koko € € liittymismaksu €)
0 - xx XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX = XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
XX - XX XXX, XX XXX, XX XXX, XX
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Lisaliittymismaksu

Laitos perii liséliittymismaksua, kun asiakkaan liittymismaksun perusteena olevat olo-
suhteet Kkiinteistoll& muuttuvat liittymismaksun maardamisen jalkeen. Lisaliittymismak-
sua peritadn, kun méaraytymisperusteen muutos on véhintaan 10 %, tai kun liittyja siirtyy
seuraavan maksuluokkaan.

Pientalojen liittymismaksut
Pientalon liittymismaksu voidaan perid myods maksuluokittain kiinteiston koon ja palve-

lujen kayton perusteella. Maksuluokkien lukumadrén ja niitéd vastaavat pinta-alarajat paat-
taa laitos.

Kerrosala Talousveden Jateveden Huleveden
liittymismaksu € | liittymismaksu € | liittymismaksu €
Maksuluokka 1 0 - Xxx m? XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
Maksuluokka 2 XXX - XXX M? XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX
Maksuluokka 3 XXX - XXX M? XXXX, XX XXXX, XX XXXX, XX

Yli xxx m? kiinteiston liittymismaksun kaavan mukaan

Perusmaksu

Perusmaksua maksetaan vuosittain oikeudesta kayttaa laitoksen vesihuoltopalveluita, joi-
hin asiakas on liittynyt. Laitos perii perusmaksua kattaakseen vesihuoltoverkostojen yl-
lapidosta ja huollosta, seka jatkuvasta toimintavalmiudesta koituvat kustannukset. Perus-
maksu on jatkuva maksu, joka veloitetaan asiakkaalta vuosittain.

Vesihuoltolaitoksen perusmaksu méaaraytyy kaytettavien palveluiden, kiinteistotyypin,
kerrosalan ja vesihuollon alueellista tehokkuutta kuvaavan aluekertoimen perusteella seu-
raavasti:

P=Yp*K*A*Pp*Xp
P = Perusmaksu
Yp = Perusmaksun yksikkohinta €/kerros-m?
K = Kiinteistotyyppi kerroin
A = Kiinteiston kerrosala (m?)
P = Palvelukerroin
Xp = Aluekerroin

Perusmaksun yksikkdhinta (Yp)
YL = xx,xx €/k-m? (ALV 24 %)

Kiinteistotyyppi kertoimet (K):
Omakotitalo
Rivitalo tai muu kytketty pientalo
Asuinkerrostalo
Asuinliiketalo
Liikerakennus
Teollisuusrakennus |
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Teollisuusrakennus 11 X,X
Julkinen rakennus X,X
Maatalouden talousrakennus X,X
Vapaa-ajan rakennukset X,X

Palvelukertoimet (PL)*:
Vesijohtoverkosto P = 0,x
Jatevesiverkosto P = 0,x

* Liittymismaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle. Asiakas maksaa liittymismaksua vain
niista palveluista, joihin han liittyy. Verkostokohtainen liittymismaksu lasketaan méaarittamalla
kummallekin verkostolle palvelukerroin P, joka kuvaa kyseisen verkoston osuutta vesihuoltover-
kostojen rakentamisen kokonaiskustannuksista (kertoimien summa 1).

Aluekertoimet (XL)*:
Alue 1: X = x,x
Alue 2: X = x,x
Alue 3: XL =x,x
Alue 4: X = x,x

*Aluekerroin huomioi vesihuoltoinfrastruktuurin yllapito- ja huolto kustannuksiin vaikuttavat
aluekohtaiset tekijat, joita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tiiviys. Toiminta-alueen aluekertoimet
on esitetty erillisessa kartassa, joka on nahtavissa osoitteessa: www.linkki.com

Kiinteistokohtainen perusmaksu voidaan maarittad myos Kiinteiston suurinta kayttdmah-
dollisuutta kuvaavan vesimittarin koon perusteella seuraavasti:

Vesimittarin Talousveden perusmaksu € | Jiteveden perusmaksu € (Huleveden viemdrdinnin
koko perusmaksu €)

0 - xx

XX - XX

XX = XX

XX = XX

XX = XX

Kayttomaksu

Kayttdmaksua maksetaan vuosittain kdytetysta vedestd. Kéyttdmaksulla vesihuoltolaitos
kattaa vedentuotannosta ja toimittamisesta, seka jateveden johtamisesta ja kasittelysté ai-
heutuvat kustannukset. Kayttdmaksu maksetaan erikseen vedelle ja jatevedelle. Vesi-
huoltolaitos perii kdyttémaksua suoraan toteutuneen veden kéyton perusteella seuraa-
vasti:

K=Yk*V
K = Kayttémaksu
Yk = Kéyttdmaksun yksikkohinta €/m®
V = Kéaytetyn veden mitattu maara* m?

*Poikkeustapauksessa laitos voi perid kdyttomaksun kaytetyn veden tai poisjohdetun viemarive-
den arvioidun maaran perusteella
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Kayttomaksun yksikkoéhinta (Yp):
Vedelle Yp = x,xx €/m? (ALV 24 %)
Jatevedelle Yp= x.xx €/m? (ALV 24 %)

Viivastyskorko ja perimiskustannukset

Viivéstyskorko on voimassaoleva korkolain mukainen korko x,xx %. Perimiskustannuk-
sina veloitetaan 5 € jokaisesta maksukehotuksesta perintdlain mukaisesti. Muut perimis-
kustannukset peritadn laitokselle perimistoimenpiteista aiheutuneiden kustannusten mu-
kaan.

Poikkeuksellisten maksujen esittdminen hinnastossa

Jos asiakas johtaa hulevetensa jatevesiviemariin, vaikka alueelle on jarjestetty erillis-
viemarointi, laitos perii korotettua jateveden kaytto- tai perusmaksua. Korotuksen tulee
kannustaa hulevesien eriyttdmiseen. Maltillista maksukorotusta voidaan perid, vaikka
alueella ei olisi erillisviemardintia. Talloin korotuksen perusteena on jateveden poikkeuk-
sellinen maaré ja laatu. Jos peritddn korotettua maksua, korotettu maksu ja sen peruste
tulee esittaé laitoksen hinnastossa.

Muiden kuin asuinkiinteistdjen ja asuinkiinteist6ihin vesihuollon suhteen rinnastettavien
kiinteistojen maksut hinnoitellaan tarvittaessa erikseen. Sama koskee vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mallin kohdassa 2.5 tarkoitettujen liittyjien maksuja.
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LIITEZ2

VESIHUOLTOLAITOKSEN
PALVELUMAKSUHINNASTON MALLI*

* Téassa palvelumaksuhinnastossa esitetdan laitosten tarjoamat yleisimmat erillis-
palvelut. Kukin laitos tarjoaa esitettyja palveluita oman harkinnan mukaan (**).
merkityt kohdat taytetdan / arvioidaan laitoskohtaisesti.

VESIHUOLTOLAITOS

Taman hinnasto koskeen Mallilan vesihuoltolaitoksen tarjoamia erikseen tilattavia palve-
luita.

PALVELUMAKSUHINNASTON HYVAKSYNTA

allilan vesihuoltolaitoksen valtuusto/johtokunta/hallitus/operatiivinen johto on hyvék-
synyt palvelumaksuhinnaston pp.kk.vvvv pidetyssa kokouksessa.

PALVELUMAKSUHINNASTON VOIMAANTULOPAIVA

Hinnasto on voimassa pp.kk.vvvv alkaen.

ERILLISPALVELUISTA PERITTAVAT MAKSUT

Vesihuoltolaitos perii tdssa palvelumaksuhinnastossa esitetyista erillispalveluista maksua
tdman hinnaston ja yleisten toimitusehtojen mukaisesti. Palveluita toimitetaan ainoastaan
erillistilauksesta. Perittavat maksut ovat kertaluontoisia. Niitd peritdan palvelujen tuotta-
misesta laitokselle aiheutuvien kustannusten, sek& vesilaitostoiminnan yleisten kustan-
nusten kattamiseksi.

Verokannan muutokset siirtyvat maksuihin ilman hinnaston tarkistamista.

Lisa- ja erillisvesimittarimaksu**

Perusmaksuun sisaltyvan vesimittarin liséksi laitoksen omistaman erillisen vesimittarin
ja siihen liittyvan laitoksen omistaman laitteiston kaytosta perittdvan lisdvesimittarimak-

sun maaraamisen perusteena on lisé- ja erillisvesimittarilaitteiston tyyppi ja koko.

Lis&- ja erillisvesimittarimaksut ovat:

mittarikoot........... e €/mittari/v (sis. ALV 24 %)
mittarikoot........... ST €/mittari/v (sis. ALV 24 %)
mittarikoot........... SR €/mittari/v (sis. ALV 24 %)

Vesimittarin tarkistusmaksu**



53

Vesimittarin tarkistusmaksu peritadn vesihuoltolaitoksen suorittamasta vesimittarin nayt-
tdman tarkistamisesta, jos tarkistus tapahtuu liittyjan pyynnosta ja todettu virhe on pie-
nempi kuin yleisissa toimitusehdoissa on maaritelty. Tarkastusmaksu peritaan lisé- ja eril-
lisvesimittareiden tarkistamisesta.

Vesimittarin tarkistusmaksu on:

mittarikoot........... T €/kerta (sis. ALV 24 %)
mittarikoot........... e €/kerta (sis. ALV 24 %)
mittarikoot........... T €/kerta (sis. ALV 24 %)

Vesimittarin tarkistuksen voi suorittaa ainoastaan vesihuoltolaitos.
Vesimittarin luentamaksu**

Asiakas toimittaa laitokselle laskutusta varten tarvittavat lukematiedot laitoksen maaraa-
mina aikoina. Vesimittarin luentamaksu peritdan laitoksen suorittamasta luennasta, jos
asiakas ei ole toimittanut mittarin lukemaa laitokselle madraajassa. Lisaksi luentamaksu
voidaan perid, jos laitos lukee mittarin asiakkaan pyynnosta.

Vesimittarin luentamaksu on:
.......................... t/kerta (sis. ALV 24 %)

Vesimittarin luennan voi suorittaa ainoastaan vesihuoltolaitos.
Tonttijohtojen rakentamismaksut**

Laitos perii suorittamastaan tonttijohtojen rakentamisesta, kunnossapidosta, uudelleen ra-
kentamisesta ja edelld mainittuihin kuuluvista maanrakennustoista tonttijohtojen raken-
tamismaksuja. Laitoksen ja liittyjan vastuut tonttijohtojen rakentamisesta sovitaan laitok-
sen ja asiakkaan valisessa liittymissopimuksessa.

Tonttijohdon rakentamisen yksikkdhinnat ovat:
.......................... (sis. ALV 24 %)
.......................... (sis. ALV 24 %)
.......................... (sis. ALV 24 %)

Venttiilin sulkeminen ja avaaminen**

Vesihuoltolaitoksen perii laitoksen suorittamasta venttiilin sulkemisesta ja avaamisesta
maksun. Venttiilin avaaminen ja sulkeminen voi tapahtua asiakkaan pyynnosté tai laitok-
sen aloitteesta esim. vesihuollon yleisissé toimitusehdoissa tarkemmin séannellyissa ti-
lanteissa.

Venttiilin avaamis- ja sulkemismaksu on:
.......................... t/kerta (sis. ALV 24 %)

Kiinteiston KVV-laitteiden ja niitd koskevien suunnitelmien tarkistaminen**
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Laitoksen suorittamasta, muusta kuin rakennusvalvontaan kuuluvasta, kiinteiston kvv-
laitteiden ja niitd koskevien suunnitelmien tarkistamisesta peritddn maksua.

Kiinteiston kvv-laitteita ovat kiinteiston laitteet talous-, sammutus-, jate- seka huleveden
ja perustusten kuivatusveden johtamiseksi. Niihin kuuluvat myds tonttijohdot. Kvv-lait-
teistot on tarkemmin maéritelty laitoksen yleisissé toimitusehdoissa.

Laitoksen suorittamista tarkastuksista peritadn tarkastusmaksuja kiinteiston tyypin, koon
tai tydmaaran tai muulla ndihin verrattavalla perusteella esim. seuraavasti:

Tarkastuskaynti (<1h) cvveeeen.. € kerta (sis. ALV 24 %)
Muu kaynti (>1 h) cevveeeennn €/ (sis. ALV 24 %)
Suunnitelmien tarkastus/pientalo ceeeee ... €/ tarkastus (sis. ALV 24 %)
Suunnitelmien tarkastus ceveeeen .. € tarkastus (sis. ALV 24 %)

Sakokaivo- ja umpisailitlietteiden kasittely**

Laitoksen vastaanottamasta ja késittelemasta sakokaivo- ja umpiséilidlietteista peritadn
késittelymaksua.

Sakokaivo- ja umpisdilitlietteiden vastaanoton ja késittelyn yksikkéhinnat ovat:
Sakokaivoliete ............ €/m® (sis. ALV 24 %)
Umpisdilioliete ............ €/m® (sis. ALV 24 %)

Sammutusvesilaitteistoista perittavat maksut**

Sammutusvesilaitteiden liittamisesta laitokselle aiheutuvien kustannusten korvaamiseksi
perittdvan liittymismaksun madradmisperusteena on liittdmisesta laitokselle aiheutuvat
kustannukset.

Sammutusvesilaitteistojen liittymismaksun yksikkohinta on:
.......................... €/xxx (sis. ALV 24 %)

Sammutusvesilaitteiden kaytto- ja pddomakustannusten vesilaitokselle aiheutuvien ja
laitteiden kokeilemisesta aiheutuvien kustannusten korvaamiseksi perittdvan perusmak-
sun madradmisperusteena on laitokselle aiheutuvat jatkuvaluontoiset kustannukset.

Sammutusvesilaitteistojen perusmaksun yksikkohinta on:
.......................... €/xxX (sis. ALV 24 %)

Asiakkaan tilaamat erikoistyot**

Liittyjalle tai muulle asiakkaalle tehdyisté toistd, joita tdssé palvelumaksuhinnastossa ei
erikseen mainita, peritadan laitokselle aiheutuneet kustannukset seké tarvittava kate yleis-
ten toiminta- ja pddomakulujen kattamiseksi. Laitos toteuttaa tyot kiintednhintaisina, yk-
sikkohinnoiteltuina, laskutustdina jne. Laitos on méaaritellyt seuraavista toista kiinteat tai
yksikkohinnat:
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Vesihuoltolaitoksen suorittamasta tonttijohtojen sulatuksesta peritdédn maksua seuraa-
vasti:**

........................ €/xxx (sis. ALV 24 %)

Vesihuoltolaitoksen suorittaman muun erikoistydn 1 yksikkohinta on:**
........................ €/xxx (sis. ALV 24 %)

Vesihuoltolaitoksen suorittaman muun erikoistyon 2 yksikkéhinta on:**
........................ €/xxx (sis. ALV 24 %)

Viivastyskorko ja perimiskustannukset

Viivastyskorko on voimassaoleva korkolain mukainen korko x,xx %. Perimiskustannuk-
sina veloitetaan 5 € jokaisesta maksukehotuksesta perintélain mukaisesti. Muut perimis-
kustannukset peritaan laitokselle perimistoimenpiteista aiheutuneiden kustannusten mu-
kaan.
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MALLILAN VESIHUOLTOLAITOS LASKUERITTELY
(HUOM! laskussa esitetyt lukuarvot ovat kuvitteellisia)

KAYTTOMAKSU

Kiinteistokohtaisen veden- ja jateveden kayttdmaksun laskutusperusteet

Kiinteistokohtainen kayttdmaksu maaraytyy laskutusjakson aikana kéytetyn vesiméaéran perusteella.
Kéayttomaksu lasketaan erikseen vedelle ja jatevedelle.

Kiinteistokohtaisen kayttémaksun laskenta
Laskutusjakso 1.1.2015 — 31.12.2015

Kulutus* Yksikkohinta Maksu Maksu
md €/m® (ALV 24%) € (ALV 0%) € (ALV 24%)
Talousveden kayttdmaksu 68,4 1,10 76,29 94,59
Jateveden kayttomaksu 68,4 1,50 104,03 128,99
YHTEENSA 180,30 € 223,58 €

*Arvioitu kulutus laskutusjaksolla 1.1.2015 — 31.12.2015

PERUSMAKSU

Kiinteistokohtaisen veden- ja jateveden perusmaksun laskutusperusteet

Kiinteistotyyppi Pientalo
Kerrosala [m?] 150
Aluekerroin 2

Kiinteistokohtaisen huleveden viemardinnin perusmaksun laskutusperusteet

Kiinteistotyyppi Pientalo
Tontin pinta-ala [m?] 500
Lapdisevyyskerroin 1,2
Aluekerroin 2

Kiinteistokohtaisen perusmaksun laskenta
Laskutusjakso 1.1.2015 — 31.12.2015

Yksikkohinta Maksu Maksu
€/m? (ALV 24%) € (ALV 0%) € (ALV 24%)
Talousveden perusmaksu 1,20 76,29 94,59
Jéateveden perusmaksu 1,60 104,03 128,99
Huleveden viemardinnin perusmaksu 1,25 50,42 62,52
YHTEENSA 230,74 € 286,10 €

VESIHUOLLON JA HULEVEDEN VIEMAROINNIN MAKSUT YHTEENSA

Laskutusjakso 1.1.2015 — 31.12.2015 Laskun loppu-
summa ilman Laskun loppusumma
ALV:a ALV 24%
YHTEENSA 411,04 € 509,68 €

ALV:n osuus loppusummasta 98,64 €
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VESIHUOLLON KUSTANNUKSET JA MAKSUT ALUEITTAIN

SELITYKSET

S = pieni
M = keski
L = suuri
XL = suuri+

SIN = vesijohtoverkosto
PUN = viemdriverkosto

ALUE 2: LAHIO
ASUINALUEEN OMINAISUUDET:

Yhdyskuntarakenne: TIIVIS

Alueellisen vesihuoltoverkoston pituus per
liittynyt kiinteisté: M

Etdisyys toiminta-alueen muuhun verkostoon: M

VESIHUOLLON KUSTANNUKSET JA MAKSUT:

Verkostojen rakentamiskustannukset per liittyja: M
-> Liittymismaksun aluekerroin: M
-> Kiinteistokohtainen liittymismaksu: M

Verkostojen huolto- ja ylldpitokustannukset
per liittyja: M
- > Perusmaksun aluekerroin: M
-> Kiinteistokohtainen perusmaksu: M

nmi
ALUE 4: ETAINEN HAJA-ASUTUSALUE

ASUINALUEEN OMINAISUUDET:

Yhdyskuntarakenne: ERITTAIN VALIA

Alueellisen vesihuoltoverkoston pituus per liittynyt kiinteist6: XL
Etdisyys toiminta-alueen muuhun verkostoon: XL

VESIHUOLLON KUSTANNUKSET JA MAKSUT:

Verkostojen rakentamiskustannukset per liittyjd: XL
-> Liittymismaksun aluekerroin: XL
-> Kiinteistékohtainen liittymismaksu: XL

Verkostojen huolto- ja yllépitokustannukset per liittyjé: XL
- > Perusmaksun aluekerroin: XL
-> Kiinteistokohtainen perusmaksu: XL

VESIHUOLTOLAITOS e

Talousveden tuotanto

Jdteveden kdsittely

oooo
oooo
ooo

Ooooo ooo
oooo
oooo
oooao

ALUE 1: KESKUSTA
ASUINALUEEN OMINAISUUDET:

Yhdyskuntarakenne: ERITTAIN TIIVIS
Alueellisen vesihuoltoverkoston pituus per liittynyt kiinteisto: S
Etdisyys toiminta-alueen muuhun verkostoon: S

VESIHUOLLON KUSTANNUKSET JA MAKSUT:

Verkostojen rakentamiskustannukset per liittyja: S
-> Liittymismaksun aluekerroin: S
-> Kiinteistékohtainen liittymismaksu: S

Verkostojen huolto- ja ylléapitokustannukset per liittyjé: S

- > Perusmaksun aluekerroin: S
-> Kiinteistékohtainen perusmaksu: S

Kiibidaatan

ALUE 3: HAJA-ASUTUSALUE
ASUINALUEEN OMINAISUUDET:

Yhdyskuntarakenne: VALIA
Alueellisen vesihuoltoverkoston pituus per liittynyt kiinteisté: L
Etdisyys toiminta-alueen muuhun verkostoon: L

VESIHUOLLON KUSTANNUKSET JA MAKSUT:

Verkostojen rakentamiskustannukset per liittyja: L
-> Liittymismaksun aluekerroin: L
-> Kiinteiston liittymismaksu: L

Verkostojen huolto- ja ylldpitokustannukset per liittyjd: L
- > Perusmaksun aluekerroin: L
-> Kiinteistokohtainen perusmaksu: L
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